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Org.nr 769638-6551

Styrelsen for Brf Optimalahem i Ahus Fem far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens stadgar §2.

Foreningens har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna foér nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.

En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Kristianstad kommun, Skane lan.
Foreningen registrerades 2020-04-27 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2020-05-13.

Den ekonomiska planen registrerades 2020-11-13.

Styrelsen och ovriga funktionarer

Funktion Vald till stamma
André Nordgren Ordférande 2027
Josefina Norgard Sekreterare 2027
Maria Reppen Kassor 2026
Mario Nilmeus Ledamot 2026
Christoffer Holmquist Revisor 2026

Fastigheter
Foreningen innehar fastigheterna Kristianstad Gulmaran 1,2,3,4 och 6.
Marken innehas med aganderétt.

Fullvardesforsakring har tecknats hos Trygg-Hansa. Bostadsrattsforsakring (bostadsrattstillagg)
ingar i fastighetsforsakringen.

Bostéader och lokaler
Féreningens bostader har adresserna Grobladsvagen 10,12,14,16 och 18, 296 41 Ahus.
Samtliga 10 lagenheter har vardera 5 rum och kék med 121 kvm boyta.

Antal Typ Total yta
10 Lagenheter 1210 kvm
0 Lokaler 0

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-10 kl 12:10. Revisorspateckning adderades 2026-04-10 kil 14:10.
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Forvaltning
BRF24 skoéter den ekonomiska forvaltningen.
Styrelsen skoter den 6vriga forvaltningen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes med 5,26% 2025-01-01.

Under 2025 har vi i féreningen utfért underhall enligt underhallsplanen vilket varit rensning av
hangrannor. Styrelsen har ocksa sett till att alla hushall fatt erbjudande om genomgang och
installning av sina varmepannor.

Medlemsinformation
Under 2025 har det inte skett nagon overlatelse, medlemsantalet ar oférandrat.
Styrelsen har hallit 4 stycken protokollférda sammantraden.

Ovrig upplysning enligt arsredovisningslagen
-Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Sa kallad akta bostadsrattsforening.

-Foreningen innehar marken med aganderatt.
-Féreningen har inte nagon del i samfallighet.
-Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens ekonomi

Fdreningen redovisar ett underskott enligt resultatrakningen, huvudsakligen pa grund av
nddvandiga avskrivningar pa delar av fastigheten/byggnaderna som tillhér stomme/grund, samt
delar som faller inom bostadsrattshavarens underhallsansvar.

En viktigare indikator ar féreningens sparande och hur framtida underhall ska finansieras.
Foreningen stravar efter kontinuerligt underhall av fastigheten och byggnaderna och samt att
spara for kommande underhallsatgarder.

Sparandet anvands ocksa for amorteringar. Vid ar med stérre underhallsbehov kan féreningen
behdva ta lan for att tdcka kostnaderna.
Styrelsen foljer noggrant en langsiktig plan och justerar avgiftsnivan darefter.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Roérelsens intakter (tkr) 720 684 674 663

Resultat efter fin. poster (tkr) - 416 - 332 - 370 - 186

Soliditet 60,8% 61,0% 61,1% 61,0%
Likviditet 101% 114% 97% 95%
Taxeringsvarde (tkr) 26 670 26 670 4812 4812

Skuldsattning (tkr) 15072 15 229 15 386 15543

Amortering (tkr) 157 157 157 157

Yttre fond (tkr) 195 68 61 30

Arsavgift (grundavgift) kr/kvm BOA* 595 565 557 548

Arsavgift forandring 5,26% 0,0% 3,16% 0,0%
Arsavgift kr/lkvm inklusive palagg* 595 565 557 548

Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Skuldsattning kr/lkvm BRF yta 12 456 12 586 12715 12 845

Skuldsattning kr/kvm totalyta 12 456 12 586 12715 12 845

Genomsnittlig skuldranta 2,56% 2,05% 2,27% u.s.
Rantekanslighet ** 20,93%  22,26%  22,84%  23,44%
Sparande (tkr) *** 151 229 200 368

Sparande kr/kvm total yta *** 125 189 165 304

Driftkostnad kr/kvm totalyta 115 122 125 99

Energikostnad kr/kvm totalyta™*** 44 40 34 31

Ytuppgifter vid berakning: 1.210 kvm bostader upplaten med bostadsratt (BOA) och 0 kvm
lokaler (LOA).

Soliditet visar andelen eget kapital i férhallande till foreningens tillgangar.

Likviditet visar foreningens betalningsformaga pa kort sikt genom att satta omsattningstillgangar
i relation till de kortfristiga skulderna. Kortfristiga skulder avseende lan hos kreditinstitut har
justerats sa att endast amortering som forfaller under det kommande aret ingar i berakningen.

* | rsavgiften (grundavgiften) vatten och aviopp.
Varje bostadsrattshavare ha eget abonnemang for el, varme och bredband.

**Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehalla sparandet
om den genomshnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

*** Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, planerat underhall samt
intakter/kostnader av engangskaraktar och visar arets normala likviditetsdverskott

fore amorteringar.

****Energikostnad avser vatten och aviopp.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 24 950 000 68 437 -653 093 -332409 24 032935
Disposition av
féregaende
ars resultat: -332 409 332 409 0
Avsattning till yttre fond 156 700 -156 700 0
Uttag fran yttre fond -30 252 30 252 0
Arets resultat -415 841 -415 841
Belopp vid arets
utgang 24 950 000 194885 -1111950 -415 841 23 617 094
Inbetalda insatser dverensstdmmer med ekonomisk plan.
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 111 950
arets forlust -415 841
-1 527 791
behandlas sa att
i ny rakning dverfores -1 527 791
-1 527 791

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01  2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intiakter
Arsavgifter 2 720 000 684 000
720 000 684 000

Rorelsens kostnader

Lépande underhall 3 -45 686 0
Planerat underhall 4 -30 252 -22 313
Driftskostnader 5 -139 504 -147 219
Ovriga kostnader 6 0 -2 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -536 668 -536 668
-752 110 -708 200
Rorelseresultat -32 110 -24 200
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3475 6212
Rantekostnader och liknande resultatposter -387 206 -314 421
-383 731 -308 209
Resultat efter finansiella poster -415 841 -332 409
Resultat fore skatt -415 841 -332 409
Arets resultat -415 841 -332 409
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e9h88e4f233dad5f8cc3dcf6e7872ela77cf9alab2d224964db94a449¢56891e

Not

2025-12-31

38 503 078
38 503 078

25000
25000
38 528 078

11
34 445
34 456

296 525
330 981

38 859 059
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2024-12-31

39 039 746
39 039 746

25000
25000
39 064 746

11
32122
32133

294 582
326 715

39 391 461
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

24 950 000
194 885
25 144 885

-1 111 950

-415 841
-1 527 791
23 617 094

9 838 500
9 838 500

5233 250
63 095
26 434
80 686

5403 465

38 859 059

7 (14)

2024-12-31

24 950 000
68 437
25 018 437

-653 093
-332 409
-985 502
24 032 935

10 309 500
10 309 500

4 919 250
29910
26 434
73 432
5 049 026

39 391 461
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Kassaf|6desana|ys Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -415 841 -332 409
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 536 668 536 668
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 120 827 204 259
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -2 323 -1 529
Forandring av kortfristiga skulder 7 254 7132
Foérandring av leverantérsskulder 33 185 -1 626
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 158 943 208 236
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -157 000 -157 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -157 000 -157 000
Arets kassafléde 1943 51 236
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 294 582 243 346
Likvida medel vid arets slut 296 525 294 582
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt foreningens underhallsplan. Underhallsplan kommer att upprattas efter att
tvaarsbesiktningen genomforts.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for IdGpande reparationer och underhall redovisas som
kostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund: 120 ar

Stomkompletteringar: 80 ar

Stomkompletteringar, medlemmens underhallsansvar: 80 ar

Varme, Sanitet (VS): 80 ar

El: 40 ar

Fasad: 80 ar

Fonster: 80 ar

Yttertak: 80 ar

Ventilation: 25 ar

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-10 kl 12:10. Revisorspateckning adderades 2026-04-10 kil 14:10.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer @n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag (adkta bostadsrattsférening). Intakter som hér
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-10 kl 12:10. Revisorspateckning adderades 2026-04-10 kil 14:10.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 2 Arsavgifter

Arsavgifter, bostader
Summa

Not 3 Lopande underhall

Uh/Rep bostader VVS

Uh/Rep Installationer varme
Uh/Rep Fastighet utvandigt, dorrar
Summa

Not 4 Planerat underhall

Upprattande av UH-plan
Planerat Uh/Rep Installation ventilation
Summa

Not 5 Driftskostnader

Vatten & avlopp
Fastighetsforsakring
Energideklaration
Ersattningar till extern revisor
Ekonomisk forvaltning enl. avtal
Administration
Foreningsstamma
Foreningsverksamhet
Bolagsverket

Bankkostnader

Summa

Not 6 Ovriga kostnader
Konsultarvoden

Summa
Konsultarvoden avser besiktning.
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2025

720 000
720 000

2025

18 242
19 456

7988
45 686

2025

30 252
30 252

2025
53 669
32122
7 500
12712
26 649
2350
186
1255
800

2 261

139 504

2025

Signeringar via Accountec Byraportal.
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2024

684 000
684 000

2024
22 313

22 313

2024
47 889
30 593

0
31750
25770

4 902

2320

0

800
3195
147 219

2024
2000
2000
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Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfoért varde mark

Fastighetsbeteckning: Kristianstad Gulmaran 1,2,3,4 och 6.
Marken innehas med aganderatt.

Brandftrsakringsvarde: Fullvarde

Fastigheten ar taxerad som smahusenhet med vardear 2021.

Not 8 Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag
Summa

2025-12-31
35 365 283
35 365 283

-1610 004
-536 668
-2 146 672

33 218 611

26 670 000
5724 000
32 394 000

33 218 611

5 284 467
38 503 078

2025-12-31

25 000
25000

12 (14)

2024-12-31
35 365 283
35 365 283

-1 073 336
-536 668
-1 610 004

33 755 279

26 670 000
5724 000
32 394 000

33 755 279

5 284 467
39 039 746

2024-12-31

25000
25000

Avser innehav av aktier i dotterbolag, sa som beskrivits i ekonomisk plan. Detta bolag kommer

att likvideras och pengarna éverfors till féreningen.

Not 9 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
Summa

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-10 kl 12:10. Revisorspateckning adderades 2026-04-10 kil 14:10.
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réanta Bundet Ingaende Arets Utgaende

Laneinstitut % till skuld amortering skuld
Stadshypotek 1,39 2026-12-30 5076 250 0 5076 250
Stadshypotek 2,67 2028-12-30 5233 250 0 5233 250
Stadshypotek 2,81 2029-12-30 4 919 250 157 000 4 762 250
15 228 750 157000 15071 750

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lan som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristig skuld tilsammans med den amortering som planeras att ske under
nasta rakenskapsar.

Summa lan 2025-12-31 ar 15.071.750, av dessa redovisas 9.838.500 som langfristig skuld och
5.233.250 kortfristig skuld.
Av den Kortfristiga skulden utgor 157.000 nasta ars planerade amortering.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupen kostnad, revision 15 500 18 000
Forutbetalda manadsavgifter 61 000 54 000
Upplupen kostnad, VA 4 186 0
Ovriga upplupna kostnader 0 1432
Summa 80 686 73 432

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgiften hojdes 2026-01-01 med 1,67%.
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Arsredovisningen beslutades den 16 mars 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

André Nordgren Josefina Norgard
Ordférande Sekreterare
Maria Reppen Mario Nilmeus
Kassor Ledamot

Min revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christoffer Holmquist
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Optimalahem i Ahus Fem

Org.nr. 769638-6551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Optimalahem i Ahus Fem fér ar 2025. Enligt min uppfattning
har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker
darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser
att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid upprattandet av
arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom: ¢ identifierar och bedémer jag riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen. « utvarderar jag
lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar. « drar jag en slutsats om
lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
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vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten. * utvarderar jag den 6vergripande
presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild. Jag maste informera
styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Optimalahem i
Ahus Fem for &r 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Jag tillstyrker att
féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser
att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som ansvarar for férvaltningen enligt
stadgarna. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

53a4202579517aaa8d4b3ee3a0ece8447100e5d26d569ab0c5f2e8ec6e62d6d1

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende foretagit
nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen. Som en del av en revision enligt god
revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Kristianstad enligt digital signatur nedan

Christoffer Holmquist
Revisor
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