Styrelsen for Bostadsforeningen Eget Bo upa, 738200-0649, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2024 - 31/12 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot erséattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar en bostadsférening och samtliga lagenheter dr upplatna.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Katten 12 i Kristianstad
Fastighetens mark dgs av féreningen.
Pa fastigheten finns byggnad med 35 st bostadslagenheter och 1 st lokal.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséattning sen stamman 12 juni 2024

Roger Johansson ordférande Vald till stimman 2025
Kenne Jonsson vice ordférande Vald till stimman 2025
Bengt Petersson sekreterare Vald till stimman 2025
Carina Sellgren kassor Vald till stamman 2025
Suppleant har varit:

Niclas Bjork Vald till stimman 2025

Avgaende ledaméter
| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar samtliga ledaméter och suppleanten.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Torgny Larsson med Anton Nystrom som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Jonas Arulf och Madelen Nystrém.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 juni 2024.
Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantraden.

Anstdllda
Foreningen har ingen anstalld.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskotseln har ombesorijts av styrelsen samt frivilliga medlemmar.

Lagenhetsfordelning
8st 1rok 23st 2rok 4st 3rok
Lagenhetsytan ar 2 168 kvm. Taxerad lokalyta 33 kvm

Medlemsinformation
Under aret har 2 st ldgenhetsoverlatelser skett.



Tidigare utforda underhall

Utbyte av el i offentliga utrymmen
Renovering av tak och balkonger
Relining av avloppsstammar
Renovering och malning av fonster

Reparationer och underhall

Slutférd nydragning av tappvattenledningar

Erforderlig reparation av entrédorr, fonsterutor och trapphus i A-trappan med anledning av detonationen.
Bestallt offert for malning av trapphus.

Ovriga storre hiandelser under 2024
Varskotsel och hostskotsel

Planerade underhall ar 2025 samt eventuellt storre underhall planerade de ndrmaste aren.
Filmning och kartlaggning av avloppsstick mot kommunal pakoppling Gétgatan och Kapellgatan infor beslut
om atgardsbehoven. Forbattringsatgarder for gemensamt torkrum.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring ar tecknad i Dina forsakringar till fullvarde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 2,5% 2024-01-01, samt ytterligare 2,5% 2024-07-01.
For 2025 har styrelsen beslutat att h6ja manadsavgifterna med 5%.

Flerarsoversikt
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1315 1270 1261 1288 1244
Resultat -807 446 438 484 485
Balansomslutning 9134 9036 8431 8023 7 486
Soliditet T ICINI 65% 7%  79% )
Arsavgiftniva kr/m’ 574 553 539
Arsavgifterna andel av totala rérelseintakter 95% 94% 93%
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Arsavgiftstéckning, resultat |tkr B 1 o 7 57 - 1_71¥ - 182

Sparande kr/m2 (total yta) 2 139 237 242

Avsattning till underhalisfond kr/m’ (total yta) 114 159 159
Underhallsfond kr/m” (total yta) 450 - 786 626

Drift- & reparationskostnader kr/m2 (totalyta) 405 316 297
Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 230 194 184
Réntekostnad kr/m” (total yta) - 3% 2 10 ’
Skuldsattning kr/m” (total yta) 1163 709 709

Skuldsattning kr/m® (bostadsyta) 1181 720 720

Lan / taxeringsvarde 10% 6% 6%
Rantekanslighet & 2,1% 1,3% 1,3%

1) Intdkter minus drift, reparationer, personal, rintor, nésta drs amortering, avsdttning till underhdll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm

3) Viidrme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% rintehdjning av alla Idn, paverkar manadsavgiften med ovan %. Ej hédnsyn tagit till 6vrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan &r arsavgiftstackning vilket visar om intdkterna tacker drift, rdnta, amorteringar och avsattning,
se utrdkning nedan. Samma utrakning anvdnds i ekonomiska planer.

Anges i tkr Ar 2024 2023 2022
Arsavgifter 1244 1198 1169
Ovriga intakter 72 71 92
Drifts- reparations- och personalkostnader -963 -764 -717
Rantor -46 15 -11
Amortering ¥ 0 0 0
Avsattning framtida underhall -250 -350 -350
SUMMA 57 171 182
Senast arets amortering motsvarar: 0,0% Normalt brukar Idn ha amortering pa 1-2%

Kommentar arets resultat
Foreningen har ett negativt resultat for aret pga storre underhall. Foreningen har hojt avgifterna 2025.

Eget kapital Insats  Uppskrivn  Yttre  Balanserat Arets Totalt
fond fond resultat resultat

Arets borjan 427 484 4100645 1728903 404 511 446 142 7 107 684
Disposition 446 142  -446 142 0
Avsattning yttre fond 250 000 -250 000 0
Uttag yttre fond -987 895 987 895 0
Arets resultat -806 513  -806 513
Arets slut 427 484 4100 645 991008 1588547 -806513 6301172

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning.

Balanserat resultat 850 652,29
Arets resultat -806 512,60
Avsédttning till yttre underhallsfond -250 000,00
Uttag ur yttre underhallsfond 987 895,00
Summa 782 034,69
Styrelsen foreslar att 782 034,69 kr balanseras i ny rakning.
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Bf Eget Bo Org.nr 738200-0649

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsdittning 1 1315328 o ! 269,,,63,1,,.
1315328 1269 631
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -760 270 -667 270
Reparationer 3 -131 028 -27 342
Periodiskt underhdll 4 -987 895 0
Personalkostnader 5 -71 485 -68 995
Avskrivningar 6 125380 75000
-2 076 058 -838 607
Rorelseresultat -760 730 431 024
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande poster 33118 59290
Réntekostnader och liknande poster ~ -78900 o Aa72
-45 782 15118
|Arets resultat -806 513 446 142|
Arets resultat enligt ovan -806 513 446 142
Avsattning till fond for yttre underhall -250 000 -350 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 987 895 0
[Resultat efter disposition av underhall -68 618 96 142|
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Bf Eget Bo

Org.nr 738200-0649

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 8505 641 6112 000
Pagaende arbeten I 987895
8 505 641 7 099 895
Summa anldggningstillgangar 8 505 641 7 099 895
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 0 497
Ovriga kortfristiga fordringar 3084 1915
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18735 17819
Summa kortfristiga fordringar 21819 20231
Kassa och bank 606 547 1915772
Summa kassa och bank 606 547 1915772
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 628 366 1936 003
[SUMMA TILLGANGAR 9 134 007 9 035 898|
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 427 484 427 484
Uppskrivningsfond 4100 645 4100 645
Yttre underhallsfond 991008 1728903
5519 137 6257 032
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1588 547 404 511
Arets resultat _ -806513 446142
782 035 850 652
Summa eget kapital 6301172 7 107 684
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 0 0o
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 2 560 000 1560 000
Leverantorsskulder 78 353 202 035
Skatteskulder 35727 3700
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 158755 162479
2 832 835 1928 214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 134 007 9 035 89§]
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -760 730 431024
Justeringar for poster som inte gar i kassaflodet mm
Avskrivningar 125 380 75 000
Erhallen ranta 33118 59 290
Erlagd rénta __ "78900 44172
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -681 133 521 142
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - forandring -1588 115
Kortfristiga skulder - férandring - 95379 158788
-96 967 158 903
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -778 100 680 045
Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstillgangar -2519021 0
Pagaende arbete 987895 987895
-1531126 -987 895
Finansieringsverksamheten
Férandring av lan ~ 1000000 )
1000 000 0
Kassafléde fran investerings & finansieringsverksamheten -531 126 -987 895
ARETS TOTALA KASSAFLODE -1309 226 -307 850
Likvida medel vid arets borjan 1915772 2223623
Likvida medel vid arets slut 606 547 1915772
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Tillaggsupplysningar

Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag, kallat K2. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vardet och berdknad ekonomisk livslangd.

| arsavgiften ingar varme, vatten, renhallning och tv.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnader
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnader
Marken skrivs inte av

Nettoomsattning Not 1

Hyresintakter lokaler

Arsavgifter

Overlatelse-, pant- och andrahandsavgifter
Ovriga intékter Elstéd 10.752 kr 2023

Driftskostnader Not 2

Fastighetsskotsel

Stadning

Elavgifter

Vdrme

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakring

TV och bredband
Fastighetsskatt
Férbrukningsinventar-/material
Tele, post- och bankkostnader
Administrativt forvaltningsavtal
Overlatelse- och pantkostnad
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster

Reparationer Not 3

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer

Reparation byggnader

Reparation utvandigt

Underhall av skador

Periodiskt underhall Not 4

Periodiskt underhall

Personalkostnader Not 5

Arvode styrelsen
Sociala och andra avgifter

Ar 2024

40671
1243575

23 090
7992
1315328

0
-11 605
-39350

-378 970
-88 555
-53 892
30172
32053
-50 810

-237

614

-59 344
2243
9971
-
760270

0

20126

0

7074
-103828
131028

JOBTE
-987 895

-57 300
-14 185

-71485
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30-50 ar
2,63%

Ar2023

39825
1198 266
5397
26143
1269 631

-10411
0
-34977
-316 724
-76 078
-49 359
-28394
-30788
-49 580
-300
-484

-56 992
-2497
-8547
-2139

667 270

-1196
-9998
-12.099
-4 049

27342

-52 500
-16 495

-68 995



Avskrivningar
Avskrivning pa forbattringar

Byggnader och mark

Typ av

avskrivning
Mark, ursprung och uppskri
Tak/balkonger Rak
Solanldggning Rak
Tappvattenledn Rak
Summa

Ackumulerade anskaffningsvarde

Vid arets borjan
Arets anskaffning

Ingaende anskaffningsvarde mark

Not 6

Not 7

Anskaffn.
virde

4912 000

2 250 000
390 000
2519021
10 071 021

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde

Skulder kreditinstitut

Langivare

Sparbanken Skane
Sparbanken Skane
Sparbanken Skane

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintdkter

Stéllda sakerheter och
ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet
Ansvarsforbindelser

Konverterings-

Taxeringsvarde mark:
Taxeringsvarde byggnader:
Totalt taxeringsvarde:

Not 8

Rénte-

sats

Snittranta

Not 9

3,56%
3,65%
3,77%
3,67%

Not 10

-125380
-125 380

Ack av- och
nedskrivning
0
-975 000
-390 000
i)
-1365 000

Ar 2024

2 640000
2519021
4912 000
10071021

-1 365 000
-125 380
-1490 380

8580641

9457 000

17 334 000

26 791 000

Skuld
Ar 2024

Arets
avskrivn
0
-75 000
0
-50 380
-125 380

780 000 kr
780 000 kr
1,000 000 kr
2 560 000 kr

Ar 2024

15 562
49576
93617
158 755

3500 000
Inga
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-75 000

-75 000

Bokfért varde
2024-12-31
4912 000
1200 000
0
2468641

8580 641

Ar2023

2 640000
0

4912 000
7 552 000

-1 365 000
-75 000
-1 440 000

6112 000

9457 000

17 334 000
26 791 000

Skuld
Ar 2023

780 000 kr
780 000 kr
0 kr

1560 000 kr

Ar 2023

8124
49315
105 040

162 479

3 500 000
Inga

Avskrivn
ar

2010 - 2039
2011 - 2019
2024 - 2073



Kristianstad 2025 - -

/ZYL,_

ohansson Bengt Petersson

(2ot Ay

Carina Sellgren

Min re sbherattelse har avgivits 2025 - -

‘%{L SSL_\

Forem gsvald revisor
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Revision av arsbokslutet for Eget Bo u.p.a 738200-0649

Revisionsberattelse

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt &ven styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning i Eget Bo upa 738200-0649 for ridkenskapsaret 1 januari 2022 tom 31
december 2023. Det &r styrelsen som har ansvar for rdkenskapshandlingarna och
férvaltningen och att drsredovisningslagen tillimpats vid uppréttande av arsredovisning. Mitt
ansvar som revisorer dr att uttala mig om arsredovisningen baserad pa de regler som féljer av
revisionen. Nér jag genomf{tr min revision gor jag det grundat pa god revisionssed. Darmed 4r
det centrala att &rsredovisningen inte skall innehélla nagra visentliga felaktigheter. Jag har
genomfort ett stickprov pa nagra rikenskapshandlingar for att sdkerstélla att brister i
redovisningen inte forekommer vilket jag gjort pa ett noggrant sétt.

Arsredovisningen har upprittats pa det sitt som foljer av arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av bolagets resultat och stédllning. Detta enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for bolaget
och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Kristianstad

29 maj 2025

Lty [ - -
/
Tt{n"\;ﬁé Larsson

Utf6rare av revision i Eget Bo upa.



