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Ahus, Badvagen 2A
AHUS - Ahusbryggan

Snabbfakta

Rum 3
Manadsavgift 2 946SEK
Pristyp Hogstbjudande

Boarea (BOA)

Pris

72m?
5 950 O00SEK



Vilkommen till Brf Ahus Brygga och denna fantastiska lgenhet!

Har bor man granne med den vackra sandstranden & havet, kan det bli battre an s&?

Lagenheten om 3 rum & kdk har genomgaende smakfulla materialval - med bland annat helkaklat badrum, fina parkett-
golv, kdk frén Ballingslov och rostfria vitvaror. Stora fonster och glasdorrar ger ett harligt ljusinslapp. Balkongen nés fran
bade sovrum och kdk och bestér av tvd uteplatser. Har kan man njuta av solen bade dagtid & kvallstid!

| bostadsrattsforeningen finns gemensam relaxavdelning med bastu & omkladningsrum, badhytter och spabadkar, som
kan nyttjas av bostadsrattsinnehavarna utan ndgon extra kostnad. Garageplats i kallarplan kan hyras mot en kostnad.
Hiss finns fran kallarplan upp till dversta vaningsplan.

Varmt valkommen att kontakta oss vid intresse!

Om bostaden

Bostadstyp

Omréade

Gatuadress

Postnummer

Ort

Lagenhetsnummer BRF

Boarea (BOA)

Areauppgift enligt

Andelstal

Andel av BRF:s nettoskuldsdttning

Beskrivning av Andel av BRF:s
nettoskuldsattning

Overlatelseavgift

Pantsattningsavgift
Antal rum

Antal sovrum

Pris

Tilltrade

Bostadsratt, lagenhet

AHUS - Ahusbryggan

Badvagen 2A

29632

Ahus

A1201

72 m?

Saljaren och bostadsrattsforeningen
2,4658

965469 SEK

Bostadsrattsforeningens totala nettoskuld:
Rantebadrande skulder 39 979 100 kr - Rantebarande tillgdngar & likvida me-
del 824 717 kr = 39 154 383 kr.

Bostadsrattens andel av bostadsrattsforeningens totala nettoskuld:
39 154 383 x 2,4658% = 965 469 kr.

2,5% av aktuellt prisbasbelopp (ca 1313) SEK, dverlatelseavgift betalas av ko-
pare

1% av aktuellt prisbasbelopp (ca 525) SEK
3

2

5 950 000 SEK, hogstbjudande

Enligt dverenskommelse



Hall

Valkommen in!

| hallen ar det parkettgolv med golvvarme och malade vaggar. Till hoger finns en praktisk skjutgarderob med spegeldor-
rar. Till vanster nds badrummet.

Badrum

Ett helkaklat badrum med fina materialval. Gratt klinker och vitt kakel. Dusch med duschvaggar, handfat med vit kom-
mod och spegel med belysning. Kombinerad tvattmaskin- och kondenstumlare med gré bankskiva ovanpa samt vaggskap.
Handdukstork pa vaggen. Inféllda spotlight i taket samt extra belysning i taket i duschen. | badrummet har dgarna valt
till extra golvvarme, har finns b&de vattenburen- och elgolvvarme.

Sovrum med walk in closet

Efter hallen finns det stdrre sovrummet. Parkettgolv med golvvarme och mélade vaggar med fondvagg med tapet.
Stora fonster och glasdorr ger harligt ljusinslédpp. Utgang till balkongen.

Egen walk in closet.

Sovrum
Perfekt som ett extra sovrum alternativt kontor/tv-rum. Parkettgolv med golvvarme och malade vaggar.
Aven detta rummet har en glasdorr med utgang till balkongen.

Passage

Efter hallen, utanfér sovrummen, finns en passage, som leder till kék och vardagsrum.

Parkettgolv med golvvarme och malade vaggar. Garderob/stadskap med vitlackade luckor. Vita skdp med gra bankskiva
har monterats pa ena vaggen.

Kok

Langst inildgenheten finns kok och vardagsrum - som samspelar fint i en 6ppen planldsning. Parkettgolv med golvvarme
och mélade vaggar. Kdket har vitlackade luckor och l&dfronter och ljusgra bankskiva. Koksinredning ar fran Ballingslov.
Vitt kakel ovan bankyta samt belysning med infallda spotlights i kbksinredningen ovan bankytan. | kdket finns spishall,
inbyggnadsugn, mikrovagsugn, diskho, diskmaskin, kyl, frys och koksflakt. Samtliga vitvaror ar rostfria fran Bosch och
diskmaskinen ar integrerad i koksinredningen. Glasdorr med utgang till balkongen. Underbar havsutsikt!

Vardagsrum
Parkettgolv och mélade vaggar. P4 ena vaggen har monterats ett stort vitrinskdp, som ett komplement till kdksinred-
ningen.

Kostnader

Manadsavgift 2 946 SEK/mén

Ingér i avgiften Bostadsrattsforeningen har ett kollektivt bostadsrattstillagg tecknat till fastig-
hetsforsakringen. Detta innebdr att det racker for bostadsrattsinnehavarna att
ha en hemfdrsakring utan bostadsrattstillagg.

Beskrivning manadsavgift | manadsavgiften ingdr bostadsrattstillagg, sophamtning, kallarforrdd samt an-
vandning av de gemensamma ytorna sa som spabad, relaxavdelning m.m.

Avgiftsférandringar Manadsavgiften kan komma att hojas.
Styrelsen bevakar rantelagets utveckling for att se om avgifterna kommer att
behova hojas senare i ar.
Finns inget beslut annu.

Hemfo6rsakring 81 SEK/man

Prelimindr driftskostnad (vatten, 1140 SEK/man

uppvéarmning, hushallsel)
(Obligatorisk kostnad)

En parkeringsplats i garaget i 750 SEK/méan
kdllarplan (Obligatorisk kostnad)



Summa driftskostnad

Arlig elférbrukning
Antal personer i hushaéllet

Boendekostnadskalkyl

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Bostadsrattsforening

Bostadsrattsférening
Brf bildades

Org. nr.
Taxeringstyp

Markagare

Byggnad

Byggar

Vaningsplan

Antal vaningar i byggnaden

Hiss finns

Allmén information

1971 SEK/mén

2 100 kwh/ar
2

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekalkyl.

Det finns parkeringsgarage i kallaren. En parkeringsplats tillhor lagenheten &
kostar 750 kr/man (obligatorisk kostnad).

Bostadsrattsforeningen har dven parkeringsplatser pé& framsidan av omradet
samt langre ner pa Badvagen (framfor Kantarellbadet). Dessa kan anvandas av
bostadsrattsinnehavarna och deras gaster (parkeringsbricka behover da laggas
i bilrutan).

Bostadsrattsforeningen Ahus Brygga
2018

769636-4319

Privatbostadsforetag (akta)

Foreningen dger marken

2020
3

3

Ja

Bostadsrattsforeningen Ahus Brygga registrerades 2018-06-20.
Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Ahus 563:2 som har bebyggts med
foreningens hus.

Byggnadsprojektet har genomforts av GBJ Construction AB. Inflyttning sked-
de under varen 2021.

Foreningen upplater fran tre byggnader 44 ldgenheter med bostadsratt och
fyra lokaler.

Fordelning:

1 rum & kok: 6 st

2 rum & kok: 19 st

3 rum & kok: 14 st

4 rum & kok: 4 st

5rum & kok: 1 st

Lokaler 42-188 kvm: 4 st

Till samtliga lagenheter finns uteplats eller balkong och i kéllaren parkerings-
garage, forrdd och teknikutrymme. Hiss ar installerat i samtliga hus frén kéllare
till dversta vaningsplan.



Byggnad Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grundlaggning: Palad betongplatta.

Byggnadsstomme: Betongstomme.

Grundmur garage: Betong.

Yttervagg ovan mark: Betong samt stalregelstomme med utvandiga cederspan.
Lagenhetsskiljande vaggar: Betong.

Yttertak: Papp.

Fonster/-dorr: Tra/aluminium.

Varme- och ventilationsanldaggning  Ventilation: Mekanisk till-och franluftsventilation med atervinning (FTX).
Varmeanlaggning: Lagenheterna varms upp med golvvarme som varms med
hjalp av fjarrvarmevaxlare. Forsorjning fjarrvarme via C4 Energis nat.

Husen ar anslutna for leverans av el med separat matare for varje lagenhet.

Ovriga utrymmen i foreningen Relaxavdelning med bastu och omkladningsrum, badhytter, spabadkar samt
solterassen ar gemensamma ytor som samtliga ldgenheter har tillgang till. Spa-
bad och relaxavdelning bokas digitalt.

Det finns dven 5 st gemensamma elcyklar som tillhor féreningen, som ocksa
bokas digitalt.

Garage & forrdd finns i kdllarplan. Ett forrdd ingér i bostadsratten.

TV /internet Fiber finns installerat.

Energideklaration

Energistatus Energideklaration ej utford
Energibeskrivning Energideklaration kommer att utféras i samband med 2-arsbesiktningen varen
2023.

Omradesbeskrivning

Har bor man i en fantastisk milj6, med den vackra sandstranden och havet som granne.

| omradet finns bland annat Ahusbryggan, hotell Ahus Seaside, Kantarellbadet samt padelbanor.

Pa Hotell Ahus Seaside finns bade restaurang och spaavdelning.

Langs stranden finns en strandpromenad, perfekt for trevliga langpromenader eller svettiga l6pturer.

Harifran ar det dessutom cykelavstand till det mesta som Ahus har att erbjuda. Ta cykeln och njut av Ahus vackra
natur.

Ahus erbjuder ett bra utbud av matbutiker (Ica, Coop, Willys), restauranger, banker, gym, skolor och forskolor. Har finns
aven vardcentral, apotek, systembolag, folktandvard, golfbana, bathamn m.m.

Fran Badvagen 2A ar det knapgt 500 meter till narmsta busshallsplats (Ahus Ahusbryggan), som har bra bussférbin-
delse till Kristianstad och inom Ahus. (Skanetrafikens busslinje 552).



Kontakter

Ansvarig maklare
Matilda Andersson

matilda@martenssonmaklare.se
044-247444




