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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tallsldtten i Ahus far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

En medlems rétt i foreningen, pd grund av sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Byggnader

32 lagenheter, varav 24 ligenheter i tvaplans radhus, 3 huskroppar med 8 ligenheter i respektive hus, och 8
ldgenheter i enplans radhus, 2 huskroppar med 4 lagenheter i respektive hus. Totalboyta &r 2 272 kvm.
Utodver lagenheten ingér balkong och uteplats i upplatelsen.

Féreningen har sitt site i Ahus.

Forlust

Forlusten bestér av dkade rintekostnader samt den 6kade inflationen.
For att motverka underskott 6ka arsavgifter och minska kostnader.

Kassaflode positivt.

Medlemsinformation

Styrelsen

Ordf6rande Conny Johansson
Ledamot Oskar Ekberg
Ledamot Madeleine Jorgensen
Ledamot Marie Sundstrém
Ledamot Lise-Lotte Nilsson
Ledamot Malin Wenzel

Antal medlemmar
Foreningen hade 42 medlemmar 2025-12-31.

Underhallsplan
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Flerdrsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 2 549 2390 2299
Resultat efter finansiella poster -61 -447 -240
Soliditet (%) 64,8 64,6 64,6
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 788 737 696
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 942 13076 13211
Sparande per kvm (kr/kvm) 280 110 201
Réntekénslighet (%) 16,4 17,7 19,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 288 246 245
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 70,1 69,3 65,3
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhill resultat
Belopp vid arets ingang 56 720 000 160 000 -564 322
Disposition av foregaende
ars resultat: -447 351
Arets resultat
Belopp vid arets utging 56 720 000 160 000 -1 011 673
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1011672
arets forlust -61 278
-1 072 950
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 163 000
i ny rdakning Gverfores -1235950
-1 072 950

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
1838
-163
64,4

495

13 345
159
27,0
246

60,6

Arets

resultat

-447 351

447 351
-61 278
-61 278
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Totalt
55 868 327

0
-61 278
55 807 049
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

28]

EN

2025-01-01
-2025-12-31

2 548 579
5947
2554 526

-954 446
-79 784
0

-696 910
-1 731140
823 386

3396
-888 060
-884 664

-61278

-61278

-61 278
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2024-01-01
-2024-12-31

2390 208
25000
2415208

-929 379
=77 126
-64 393

-696 910
-1767 808
647 400

2105

-1 096 856
-1 094 751
-447 351

-447 351

-447 351
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

84 575 201
84 575 201

84 575201

475 182
99 460
93 062

667 704

921762
921 762
1 589 466

86 164 667
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2024-12-31

85272 111
85272 111

85272 111

458 105
76 813
87 124

622 042

581338
581 338
1203 380

86 475 491
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-12-31

56 720 000
160 000
56 880 000

-1011672

-61278
-1 072 950
55 807 050

29 100 287
29 100 287

304716
146 807
5053
800 754
1257330

86 164 667
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2024-12-31

56 720 000
160 000
56 880 000

-564 322
-447 351
-1 011 673
55 868 327

29 405 003
29 405 003

304716
88 822
1551
807 072
1202 161

86 475 491



Bostadsrittsforeningen Tallslitten i Ahus
Org.nr 769638-6320

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-61 278
696 910
-22 647

612 985

-17 077
-5938
57 985
-2 815

645 140

-304 716
-304 716

340 424

581 338
921762
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2024-01-01
-2024-12-31

-447 351
696 910
-736

248 823

-28 330

-3 547
-14 890
117 518
319 574

-304 716
-304 716
14 858

566 479
581 337
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekinslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Betalda driftkostnader
Uthyrning rum

Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

/A
El
Avfall
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel
Bredband
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Ersittningar till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

Lokalhyra

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter for semester- och l6neskulder

2025

1 790 830
688 250
69 450

-1

2 548 579

2025

109 057
545271
74 912
62 360
40 738
68 804
101 154
-47 850
954 446

2025

5437
13 000
52 500

4917

60

3870
79 784

2025

o
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2024

1674 120
663 215
52918
-45

2390 208

2024

94 145
464 819
63 400
59173
61 050
68 704
118 088
0

929 379

2024

1952
13 000
51250

4082

1564

1500

3778
77 126

2024

48 998
15395
64 393
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighet

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Bredband
Ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 3,11
Stadshypotek 2,90
Stadshypotek 3,75
Stadshypotek 2,89

Avgér kortfristig del

Datum for

2025

696 910
696 910

2025

888 060
888 060

2025-12-31

87 191 000
87 191 000

-1918 889
-696 910
-2 615799

84575201

2025-12-31

59923
17 201
15938
93 062

Lénebelopp
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2024

696 910
696 910

2024

1 096 856
1 096 856

2024-12-31

87 191 000
87 191 000

-1221979
-696 910
-1 918 889

85272 111

2024-12-31

56 798
17 201
13 125
87 124

Lanebelopp

rinteindring
2026-06-01
2027-03-01
2025-03-03
2027-09-01

2025-12-31
9842972
10 047 642
0

9514 389
-304716
29 100 287

Skuld som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 27 881 423 kr.

2024-12-31
10071 509
0

10 123 821
9514389
-304 716
29 405 003
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna l6ner 48 998
Berdknade upplupna sociala avgifter 0 15 395
Upplupna réntekostnader 77 197 89 239
Ovriga upplupna kostnader 81877 63 374
Foérutbetalda intikter 641 680 590 065
800 754 807 071
Not 12 Stiillda siikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 30472 000 30472 000
30472 000 . 30472 000
Arsredovisningen beslutades 2026 03 -17
Ahus 2026-03-27
Conny Johansson Oskar Ekberg
Ordforande ) y FLL
}<:;/y.f*" G DSty EL0685
p - / , / o
Madeleine Jorgensen * Mok Wenzel /LIC'\/75 1A C(jff'/ 7.
1 I e
Jilleclee ) -
5VF Plcent
Marie Sundstrom Lise-Lotte Nilsson (";
- v HEEAY
““L (L :&\W‘(\/ b e b
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Min revisionsberittelse har limnats Z¢26 ~03-Z7

-

Tommy Jonasson
Auktgdriserad revisor







LUMINOR REviSion

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Tallslitten i Ahus, org.nr 769638-6320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tallslitten i Ahus for &r 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hdnsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p3 ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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LumiNgr Revisio

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Tallslatten i Ahus for 4r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Vixjo den 27 mars 2026
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