STADGAR

FOR

Bostadsriittsforeningen Skiftet 11, Ahus
Organisationsnummer 738200-0383

Firma och #ndamal

1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Skiftet 11, Ahus

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning av tiden.
Medlems riitt i foreningen pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhdller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person far végras
medlemskap.

3§

Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt
inom en manad frin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgodra

frdgan om medlemskap.

Insats och avgift

48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift och avgift for andrahands uthyrning
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte
styrelsen beslutat annat. Foreningens l6pande kostnader skall finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsritts-
ligenheterna i forhallande till ligenheternas yta. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid enligt
forsta stycket, utgdr drojsmalsrénta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker. )




Overlitelse av bostadsriitt
5§

Bostadsrattshavaren fir fritt 6verlita sin bostad. Bostadsréttshavare som dverldtit sin
bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inlémna skriftlig anmélan om
dverlatelsen med angivande av Sverldtelsedag samt till vem verlételsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. I
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvarvshandlingen
skall alltid bifogas anmélan/ansdkan.

Overlitelseavtal

6§

Ftt avtal om 6verltelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som ¢verlételsen avser samt
kopeskillingen, Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En ¢verlételse som inte uppfyller
dessa foreskrifter 4r ogiltig. I medlemsforteckningen ska framgd tidpunkt fér medlems intrdde
och uttride ur foreningen.

7§

Nir en bostadsriitt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten och tilltrada
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Ett dodsbo efter en avliden
bostadsréttshavare fir utova bostadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem i féreningen. Efter
tre &r fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader frén
anmaningen visa att bostadsrétten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intréde i foreningen, forvéarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fér
bostadsritten siljas pd offentlig auktion for dodsboets rakning.

Bostadsriittshavarens ansvar

8§

Bostadsrittshavaren ska p4 egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta innebdr ansvar
for att sivil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta dtgérderna.
Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till férméan férbostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.




Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing, For vissa atgirder i ligenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 9.
De étgérder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lligenheten hor bland annat:

1. Yiskikt p4 rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet p3 ett fackmassigt s4tt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum

2. icke bérande innerviggar

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillh6rande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutnings-
kopplingar p3 vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens inner/ytterdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingj4m, titningslister, 13s och nycklar

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskassett
7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt mélning
8. mélning av radiatorer och vérmeledningar

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten

10. armaturer for vatten '(blandare, duschmunstycken med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av koksflikt, golvbrunn och vattenlds

12. koksflikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver tillstdnd av styrelsen.

13. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14.brandvarnare, samt el/vattenburen golvvirme och handdukstork som bostadsritts-havaren
forsett lagenheten med

15. mark som #r upplaten med bostadsritt

Bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av fonster




9§

Bostadsrittshavaren fir inte gora nigon visentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

En férindring fir aldrig innebéra bestiende olédgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhlls- och reparationsétgarder skall utforas pa ett fackmannamassigt sétt. Som vésentlig
forandring raknas bl. a alltid forandringar som kréver bygglov eller innebér &ndring av
ledning for vatten, avlopp eller virme. Bostadsrattsinnehavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls.

10§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nr hen anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Han
skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksd iakttas av den
som hor till hushgllet eller gastar hen eller ndgon annan som inrymts i ligenheten eller som
diir utfor arbete for hens rikning. Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med
skl kan misstéinkas vara behiftade med ohyra far inte foras in i lgenheten.

11§

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Meddelande om detta skall
informeras lagenhetsinnehavaren. Bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att tala sddana
inskrankningar i nyttjande ritten som féranleds av nodviindiga dtgérder for att utrota ohyra i
fastigheten, aven om hans ligenhet inte besviras av ohyra. Om bostadsrittshavaren inte
lamnar foreningen tilltréde till lagenheten, nér foreningen har ratt till det, kan beslutas om
handrickning.

12§

En bostadsriittshavare far uppléta hela eller del av sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Enligt bostadsrittslagen far bostadsrittsforeningen ta ut en avgift
for andrahandsuthyming. Avgiften far tas ut med max 10 procent av prisbeloppet per ar.
Foreningsstimman beslutar att ta ut 2% av prisbasbeloppet i avgift per ar.

13§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

14§

Bostadsrittshavaren fir inte anvénda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast beropa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan verksambhet.




15§

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts & med de
begrénsningar som foljer nedan forverkad och foreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning.

1) Om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift utdver en vecka frén
forfallodagen.

2) Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater hela eller del
av sin ldgenhet i andra hand.

3) Om lagenheten anvénds i strid med 13§ eller 148.

4) Om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i légenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drsjsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

5) Om ligenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, dom
lagenheten upplatits till i andra hand, dsidosétter négot av vad som skall iakttas enligt
10§ vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare.

6) Om bostadsrittshavaren inte 14mnar tilltréde till 1igenheten enligt11§ och han inte kan
visa giltig ursékt. .

7) Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheter fullgors.

8) Om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
brotisligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderstten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

16§

Uppsigning som avses i 15§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli efter tillsagelse vidta rittelse utan drojsmél. Ifréga om en
bostadslagenhet fir uppsagning pé grund av forhéllanden som avses i 15§ forsta stycket punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drojsmél anssker om tillstind till
upplételsen och fir ansokan beviljad.

17§

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhéllande som avses i 15 § forsta stycket 1-3 eller
5.7, men sker réttelsen innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan
bostadsrittshavaren inte dérfor skiljas frin lagenheten pé den grunden. Detsamma giller om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag foreningen fick reda p4 forhallande som avses i 15§ forsta stycket 4 eller 7 eller inom tvd
ménader frin den dag dé férhallande som avses i 15§ forsta stycket punkt 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.




18§

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten pg grund av forhéllande som avses i 15§
forsta stycket 8 om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
manader frin det freningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till &tal eller om férundersokning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i brottsmalet har
vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

19§
Ar nyttjanderiitten enligt 15§ forsta stycket 1 forverkad p4 grund av drdjsmal med betalning
av drsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till

avilyttning, fér denne p8 grund av drojsmalet inte skiljas frdn ligenheten om avgiften betalas
senast tre veckor frin uppsigningen.

I véntan p4 att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fA tillbaka
nyttjanderéitten fir beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton vardagar frin den
dag da bostadsréttshavaren sades upp.

20§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 15 § forsta stycket 1,
4-6 eller 8 dr hen skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 19 §. Sags
bostadsréttshavaren upp av ndgon annan i 15§ forsta stycket angiven orsak, far hen bo kvar
till manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader frin uppségningen, om inte ritten
dligger hen att flytta tidigare.

21§

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
skadestdnd.

22§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
15 § skall bostadsritten séljas p4 offentlig auktion s4 snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
Gverens om ndgot annat. Forséljningen far dock anst3 till dess brister bostadsrattshavaren
svarar f0r blir dtgirdade. Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens
begiran forordnas av tingsrétten.




Styrelse och revisorer

23§

Foreningens angeligenheter handhas av en styrelse om 5 ledamdéter, vilka valjs av foreningen
pa ordinarie foreningsstimma. Vid samma tillfille viljs 2 suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter kan aterviljas. Styrelsen konstituerar sig sjélv och utser inom sig ordférande, vice
ordférande, sekreterare och kassor eller sisom foreningsstimman beslutar. Styrelsen utser
inom sig tva firmatecknare att gemensamt teckna foreningen.

Styrelsen har ritt att besluta nér 4 ledamoter dr nirvarande och om beslutet ir enhalli gt.
Styrelsen har sitt séte i Kristianstad.

24§

Styrelsen ansvarar for att foreningens rdkenskaper fors enligt gallande bokforingslag.
Foreningens rikenskaper omfattar kalenderdr. Styrelsen overlamnar fore februaris maénads
utgdng forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning till revisorerna.

25§

Styrelsen dger ¢j utan foreningsstimmans beslut forsélja, nedriva eller ombygga foreningens
fasta egendom.

26§

Styrelsen skall &rligen besiktiga féreningens egendom, inventarier och dvriga tillgéngar.

27§

Styrelsen skall fora lﬁgenhetsforteckmng Vid pantséttning av bostadsrét skall detta inforas i
forteckningen. Vid 6verldtelse av bostadsrétt skall en kopia av overlatelseavtalet fogas till
forteckningen.

28§

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses pa
féreningsstimman en revisor och ersittare,

Det éligger revisor

- att verkstilla &rsrevision av forda bocker och verifikationer

- att granska protokoll och tillse att beslut och verkstllighet ej strider mot lagar och
foreningens stadgar

- att kontrollera att foreningens tillgingar upptagits till sitt rétta vérde

- Att till- eller avstyrka ansvarsfrihet for styrelsen

Revisionen skall vara verkstilld och berattelse avgiven senast den 31 mars




Foreningsstiimma

29§

Ordinarie féreningsstdmma skall héllas en géng om &ret fore maj manads utging. Extra
foreningsstimma skall héllas nér styrelsen finner skal drtill eller nér det for uppgivet
&ndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Kallelse skall utfirdas tidigast 6 veckor och senast 2 veckor infér en ordinarie stimma.
Utomstéende har rétt att nirvara som bitride pé foreningsstimma.

30§

Medlem som 6nskar visst 4rende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen
anmdla drendet till styrelsen minst 14 dagar fore stimmans héllande.

31§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Stimmans dppnande

2. Forteckning 6ver nérvarande medlemmar

3. Val av ordférande for stimman

4. Val av sekreterare for stimman

5. Val av justerare att jdmte ordforande justera protokollet

6. Fragan om kallelse till stimman behorigen skett
7.Styrelsens forvaltningsberittelse, resultat och balansrapport
8. Revisorernas berittelse

9.Beslut om resultatdisposition

10. Faststéllande av balansrapport

11.Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Faststéllande av arvoden :

13. Faststillande av arsavgifter for medlemmar

14.Val av styrelse : Ordférande (14r), ledamot (28r) och suppleanter (18r)
15. Val av revisor och ersittare

16.Val av syningsmén/kvinnor

17. Beslut om firmatecknare.

18. Ovriga fragor

19.Stémman avslutas

P4 extra féreningsstimma skall endast forekomma de drenden som utlyses for
sammantrédet och vilka i kallelsen angivits.

32§

- Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma skall ske skriftligen genom brev tidigast sex
veckor och senast tvd veckor fore stimman. Extra stimma kallas med vilka frdgor som skall
behandlas. Andra meddelanden delges medlemmarna skriftligen,




33§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem far utdva sin rostratt genom
ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej dldre 4n ett ar. Forutom
medlem, make eller nirstdende har utomstdende rétt att narvara som bitrade pa
foreningsstimman. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

Overskott i foreningens verksamhet

34§

Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas i enlighet med
foreningsstimmans beslut

Upplosning av likvidation

Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas yta.

Ovrigt

For fragor som inte reglerats i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstdmma med BRF Skiftet

den 18 april 2024 och extrastimma 5 september 2024
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