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Forvaltningsberatteise

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter &t medlemmarna till nytijande utan begransning i tiden.
Medlems rétt i féreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsratt. Féreningens verksamhet
omfattar férvaltningen av fastigheten Skiftet 11, Ahus, Kristianstads kommun.

Bostadsréattsforeningen registrerades den 8 februari 1955 och nuvarande stadgar registrerades den 5
mars 2025.

Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Kristianstad.

Bostadsréattsféreningens byggnader uppférdes 1956 pa fastigheten Skiftet 11 som foreningen innehar
med ganderatt. Foreningen bestar av 11 st bostadslagenheter och 2 st lokaler fordelade pa tva
huskroppar utmed Jarnvagsgatan och Slottsgatan.

Arsmote
Ordinarie arsméte hdélls den 18 april 2024,

Styrelse och revisor
Styrelsen har haft féljande sammansattning fran och med arsmétet 2024:

Ordférande Jan Norlin

Vice ordférande Hanna Rogland
Kassor Gert Enoksson
Ledamot Charlotta Ahremark
Ledamot Alf Oien

Styrelsesuppleant  Monia Sjéstrom
Styrelsesuppleant  Margareta Lilliebjom

Extern revisor Auktoriserad revisor Bengt Nilsson

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av Jan Norlin och Gert Enoksson i forening.

Styrelseméten
Styrelsen har under aret hailit 7 protokollférda styrelseméten,

Fastighetsférsakring

Fastigheten &r fullvardeférsikrad genom Séderberg & Partners Insurans Consulting AB.

| foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.
Bostadsréttstillagget férsékrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Medlemskap
Bostadsrattsféreningen &r medlem i Bostadsratterna Ekonomisk férening.

Underhalisplan
Fdreningen har en uppdaterad underhallsplan.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

investeringar, reparationer och underhall

Under &ret har flera renoveringar genomforts som beslutats 2023, bl a murning, fasadtvatt samt
malning av fénster och fasad.

Ovriga renoveringar sasom takfénster har genomforts.

Under hésten 2023 informerades vi om kraftiga héjningar pa fjarrvarme och VA-avgifter varfor
styrelsen beslutade att hdja medlemmarnas manadsavgifter med 500 kr fr o m mars méanad 2024.

Framtida arbeten
Under 2025 kommer sedvanligt underhallsarbete att utforas.

Medlemsinformation.
Under aret har en lagenhet bytt &gare, antal medlemmar &r oféréndrat 14 personer.
Arsavgiften kommer héjas med 200 kronor fran och med mars 2025.

Nyckeltal for 2024 Nyckeltal for 2023
Bostader yta 1106 kvm

Lokaler yta 131 kvm

Total yta 1237 kvm

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 546 kr 496 kr
Skuldséattning per kvadratmeter 0 kr 0 kr
Sparande per kvadratmeter -226 kr 182 kr
Réntekanslighet 0 kr 0 kr
Energikostnad per kvadratmeter 255 kr 222 kr
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt 0 kr 0 kr

Arsavgifternas andel | procent av totala rérelseintakter 75 % 75 %
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Flerarséversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning tkr 800 734 716 689
Resultat efter finansiella poster tkr -382 124 185 86
Soliditet, % 91 93 94 78
Arsavgifter fér bostader kr/kvm 546 496 496 496
Driftskostnader krfkvm 300 260 246 241
Underhallskostnader kr/kvm 494 79 44 104
Rantekostnader kr/kvm - - 2 7
Lan krikvm - - - 270
Belaningsgrad % - - - 3

Eget kapital

Bundet eget kapital Inbetalda insatser Eget kapital ~ Yitre rep fond
Bundet belopp vid arets ingang 32 550 701 820 9 511
Arets avsétining

Belopp vid éarets utgang 32 550 701 820 9 511
Fritt eget kapital Balanserat resultat

Balanserat resultat vid

arets ingang 1072722

Arets resultat -381 567

Belopp vid arets utgang 691 155

Resultatdisposition

Belopp i kr
Fritt eget kapital Balanserat resultat
Balanserat resultat vid arets ingang 1072722
Arets resultat -381 567
Belopp vid arets utgang 691 155
Forslag till disposition betridffande féreningens vinst eller férlust
Balanserad vinst sedan tidigare ar 1072722
Arets resultat -381 567
Ansamlad vinst 691 155

Styrelsen féreslér att den ansamlade vinsten kronor 691 155 kronor balanseras i ny rékning.
Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékningar samt kassaflédessanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Hyresintakter, medlemmar 603 842 549 000
Hyresintakter, dvriga 196 106 185 070
Summa rorelseintakter 799 948 734 070
Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader -370 701 -321 347
Reparation och underhall -610 598 -96 680
Forsakringspremier -28 793 -25 542
Ovriga rérelsekostnader 2 -75 628 -69 124
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -101 571 -101 571
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -1 187 291 -6814 264
Resultat fore finansiella poster -387 343 119 806
Finansiella poster
Ranteintakter 5816 3820
Rantekostnader -40 -54
Summa finansiella poster 5776 3766
Resultat efter finansiella poster -381 567 123 572
-381 567 123 572
Arets resultat -381 567 123 572
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1283 801 1385372
Summa materiella anldggningstillgangar 1283 801 1385372
Summa anldggningstillgangar 1283 801 1385372
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9400 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9713 12 781
Summa kortfristiga fordringar 19 113 12 781
Kassa och bank

Kassa och bank 277 803 549 593
Summa kassa och bank 277 903 549 593
Summa omsattningstillgangar 297 016 562 374
SUMMA TILLGANGAR 1580 817 1947 746
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 550 32 550
Eget kapital 701 820 701 820
Yttre underhallsfond 9511 9511
Summa bundet eget kapital 743 881 743 881
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1072722 949 150
Arets resultat -381 567 123 572
Summa fritt eget kapital 691 155 1072722
Summa eget kapital 1435 036 1816 603
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 2 055 3793
Ovriga skulder 5400 5400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 138 326 121 950
Summa kortfristiga skulder 145 781 131 143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1580 817 1947 746
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -386 143 121 006
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 101 571 101 571

-284 572 222 577

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére -284 572 222 577
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran fordndringar i roreisekapital
Finansiella intakter 5816 3 824
Finansiella utgifter -1 240 -1 258
Kortfristiga fordringar -6 332 161
Kortfristiga skulder 14 638 22 635
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -271 690 247 939
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Arets kassafléde -271 690 247 939
Likvida medel vid arets bérjan 549 593 301 655
Likvida medel vid arets slut 277 903 549 594
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10. Alimanna rad och végledning om
arsredovisning i mindre foretag.

Intdkter
Rorelsens intakter som intjénats intéktsredovisas enligt féljande:
Hyresintakter i den period uthyrningen avser.

| féreningens arsavgifter ingar kostnader for varme och vatten.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter invididuell beddmning beréknas bli betalt.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar avskrivs systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden.
Harvid tilldmpas féljande avskrivningstider:

Materiella anldggningstiligadngar Ar
Byggnader 50
Renovering av tak 10
Renovering av fénster 15
Renovering av balkongdérrar 15
Stambyte 25
Relining av avioppsstammar 15
Fibernat 15

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet fér
bostadsdelen, dock hégst 1630 kronor per lagenhet 2024,

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1% av taxeringsvéardet fér lokaldelen.

Not 2 Personal
Bostadsréttsféreningen har under rékenskapsaret ej haft nagon anstalld personal.
Arvode har utbetalts till styrelsen.

2023 2022
Loner och ersatiningar har utgatt till styrelsen med 18 000 18 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2539 2473

Totala I6ner, ersattningar och sociala kostnader 20 539 20 473
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Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 4 195 848 4 195 848
4 195 848 4 195 848
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 810 476 -2 708 905
-Arets avskrivning : -101 571 -101 571
Utgaende avskrivningar -2 912 047 -2 810 476
Redovisat restvérde vid arets slut 1283 801 1385372
Taxeringsvarde, byggnader bostader 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde, byggnader lokaler 670 000 670 000
Taxeringsvarde, mark bostader 3 316 000 3 316 000
Taxeringsvarde, mark lokaler 204 000 204 000
Totalt taxeringsvérde 12 790 000 12 790 000

Not 4 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Fastighetsinteckningar Inga Inga

Summa stéllda sakerheter Inga Inga
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Underskrifter

Anus 2025-04-10

Jan Norlin
Ordférande

Hanna Rogland
Ledamot

Gert Enoksson
Kassor

Min revisionsberattelse har avgivits 2025-04-

Bengt Nilsson
Auktoriserad revisor
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Alf Oien

Ledamot

Charlotta Ahremark
Sekreterare



