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Sammantrddesdatum

Byggnadsnamnden 2024-08-27

BN §133

YNGSJO 8:116 Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Anr BN 2024/954

Beslut

e Ansodkan om férhandsbesked beviljas med stod av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

o Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och
huvudsaklig utformning i enlighet med bilagda handlingar

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en
byggnadsarea, BYA, om 115 kvm.

Fastigheten ligger utanfor detalplanelagt omréde och ar avstyckad med
stdd av férhandsbesked som beviljades 2022-06-28.

Ingen erinran har inkommit fran grannar rérande aktuell ansékan.

Milj6- och samhallsbyggnadsfdorvaltningens férslag till Bygg-
nadsndmnden

¢ Ansékan om forhandsbesked beviljas med stéd av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

e Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och
huvudsaklig utformning i enlighet med bilagda handlingar.

Utdragsbestyrkande

Justerarens signatur
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kY kommun FORHANDSBESKED
2024-08-15

Milj6- och samhadllsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsavdelningen

Ellen Stampe

044-132364

Byggnadsndmnden
ellen.stampe@Kristianstad.se

YNGSJO 8:116 (FURUBODAVAGEN 406)
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Dnr BN 2024-000954

Miljo- och samhaéllsbyggnadsférvaltningens forslag till
Byggnadsndamnden

e Ansdkan om férhandsbesked beviljas med st6d av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900}, PBL.

e Foérhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och huvudsaklig
utformning i enlighet med bilagda handlingar.

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en
byggnadsarea, BYA, om 115 kvm. Fastigheten ligger utanfor detalplanelagt
omrade och ar avstyckad med st6d av férhandsbesked som beviljades 2022-
06-28. Ingen erinran har inkommit fran grannar rérande aktuell ansékan,

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande 2024-08-15
Ansdkan 2024-06-25
Situationsplan 2024-06-25
Arendet

Ansdkan
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Ansodkan avser férhandsbesked om bygglov for nybyggnad av ett
enbostadshus med en planerad storlek om 115 kvm byggnadsarea, BYA.

Vatten- och avloppsfragan l6ses genom enskilda anldggningar. Tillfartsvig
sker fran Furubodavagen och vidare, med stéd av servitut, dver fastigheten
Yngsjo6 8:116.

Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade och ar en avstyckning frin
stamfastigheten Yngsjo 8:105. Avstyckningen har genomforts med stéd av ett
tidigare géllande forhandsbesked (drende BN 2022-000433). Aktuell ansékan
ar likalydande med den foregdende, med undantaget att den planerade
byggnadsarean har 6kats frdn 100 kvm till 115 kvm.

Fastigheten ligger vaster om Furubodavigen, strax séder om Furuboda.
Néarmaste busshdllplats finns ca 2 km norrut medan forskola och skola ligger i
Yngsjo6 7,5 km at norr.

Ténkt byggnation stdrker bebyggelsekaraktiren i omradet med byggnader
som placeras pa den upphéjda delen av terrdngen och i en enkelrad lings med
vistra sidan om Furubodavigen. Marken ar klassad som skogsmark med lag
bonitet (klass 13) och dr idag glest bevuxen med barr- och lovtrad i varierad
dlder. Markhoéjderna vid tinkt placering ligger runt +5 m.6.h. medan man fran
Furubodavégen ges utblickar dver det mer l&gldnta jordbruksomridet vister
om tinkt lokalisering, med markhéjder p4 knappt +3 m.o.h.

Fastigheten ligger inom ett omride upptaget i ett planprogram framtaget r
2011, hdnvisat till i kommunens aktuella éversiktsplan. I planprogrammet har
en beddmning gjorts av obebyggda fastigheter ldngs med Furubodavigen
rérande dess ldmplighet for ny bostadsbebyggelse. Viktiga siktstrik pekas ut
och man betonar vikten av att hansyn ska tas till trafiksituationen vid
anldggande av nya utfarter till Furubodavégen. Fastigheten i aktuell ansdkan
ligger inte inom de omraden som i planprogrammet utpekats som limpliga fér
bebyggelse, men de strider heller inte mot planprogrammet. Av programmet
framgar att omradet kan utdkas med ytterligare bebyggelse, dér si provas
lampligt med hansyn till viktiga siktstrdk och utfartsférhdllandena. Aktuell
ansokan innebar ingen péverkan pé de i planprogrammet utpekade
siktstraken och man avser nyttja samma tillfartsvag till de bida fastigheterna.

Fastigheten gransar till riksintresseomréde for kustzonen, kuststriackan
»Ahus-Juleboda”, kuststrickan "Ahus-Simrishamn-Vik med Stenshuvud-
Verkean” samt "kustomradet i Skane fr&n Ornahusen séder om Skillinge till
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Ahus”. Fastigheten omfattas av regionalt kulturmiljéprogram for "Alakusten”
dar de virdefulla spiren efter ett tidigare Alafiske beskrivs.

Yttranden

Berdrda sakédgare har getts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL. Ingen
erinran har framforts.

Raddningstjdnsten och Renhdllningen har tidigare blivit horda i samband med

den forra provningen och har inte inkommit med ndgon erinran mot
bebyggelsen. Eftersom ansékan i sak ar likalydande och forutsdttningarna pa
platsen inte beddms har férdndrats har de inte horts pa nytt.

Skal fér beslut

Med tanke pa markens beskaffenhet och lige bedoms ansékan uppfylla kraven

enligt 2 kap. 2, 4-5 §§ och 8 kap. 9§ PBL, i friga om fastighetens lamplighet for
bostadsbebyggelse och ansékan om férhandsbesked ska darfér beviljas.

Upplysningar
o Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov f6r

dtgdrden soks inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit
laga kraft.

e Forhandsbeskedet ger inte rétt att pdbérja atgirden innan bygglov har
beviljats och startbesked getts.

¢ Byggnadens utformning provas i ansékan om bygglov. Byggnaden bor i
formsprak och materialval anpassas till omgivande bebyggelse och milj6.

e Beslut om positivt forhandsbesked kungors i Post- och Inrikes Tidningar
och meddelande skickas till era ndrmsta grannar.

o Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Skdne lan, rattsenheten (se
information sisti beslutet).

e Sokanden erinras om att det dven kan krivas ldnsstyrelsens dispens for
dtgird i biotopskydd, t.ex. stenmurar i jordbruksmark (miljébalken 7 kap.
11 §, forordningen om omradesskydd enligt miljébalken mm. 5- 8 b §§ och
238).

e Sokanden erinras om att det dven kan kravas lansstyrelsens dispens frin
artskyddsforordningen da vissa vdxt- och djurarter kan péverkas negativt
(artskyddsforordningen 4- 9 och 14- 15 §§).
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¢ Sokanden erinras om att det &ven kan krivas samrad med lidnsstyrelsen vid
vasentlig dndring av naturmiljon (miljobalken 12 kap. 6 §).

e Anmilan om enskild avlioppsanldggning ska ldmnas till miljé- och
halsoskyddsavdelningen (miljobalken 9 kap. 6- 8 §§, férordningen om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd 13- 15 §§).

o Fastigheter kan belastas av servitut och andra nyttjanderétter (kontakta
Lantméterimyndigheten for upplysningar).

o Avgiften for forhandsbeskedet dr 8329 kronor (i enlighet med taxa
faststilld av kommunfullméaktige). Faktura skickas separat.

Tommy Danielsson Marie-Louise Gustafsson Ellen Stampe
Forvaltningschef Avdelningschef Bygglovshandldggare

Beslutet expedieras till

Soékanden: Gunilla Everbring, Alunvigen 13,296 72 Yngsj6
Post- och Inrikes Tidningar

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skriva till Linsstyrelsen i Skine inom tre
veckor frin den dag du delgivits beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha inkommit inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes i Post- och inrikes tidningar. Overklagan skickas till milj6- och
samhillsbyggnadsférvaltningen som goér en rattidsprévning och skickar det
vidare till 6verinstansen.

Overklagan ska vara skriftlig och innehélla:

e Vemduiér

o Vilket beslut du vill 6verklaga, ange drendenummer och beslutsdatum.

e Varfor du tycker att beslutet ér fel och vad du vill fa dndrat.

¢ Skicka med eventuella handlingar eller annan information som stoder din
uppfattning.

Ange dina kontaktuppgifter (postadress, telefonnummer, e-postadress). Om
du anlitar ett ombud skicka med en fullmakt.

Skicka din 6verklagan till kommun@kristianstad.se eller Kristianstads
kommun

Milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen

291 80 KRISTIAN STAD



