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Besiktningsprotokoll

Bostadsrattsbesiktning for Anticimex Saljarforsakrat

Fastighetsuppgifter Anticimex uppgifter
Bostadsrattsforening: Besiktningsdatum: Protokollnummer:
Katten 1 2026-11-05 70034047
Lagenhetsnummer: Tekniker:
1201 Andreas Karlsson
Fastighetsadress: E-post:
Gotgatan 10a a.karlsson@anticimex.se

Kontor:
Postnummer: Ort: q

Kristiansta
29133 Kristianstad

Néarvarande:

Fastighetsagaren

Jenz Martensson, Martensson maklare.
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Bostadsrattsbesiktning

Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behdva férdjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvandas da teknikern ger allméan information om en utférd atgéard eller teknisk I10sning.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmédnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omdoémet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksad omfatta erfarenhetsmassigt kdnda risker med vissa konstruktioner eller ett visst férhallande som
kan doélja befintliga skador som inte upptacktes vid besiktningstillfdllet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att Iamna en rekommendation om fordjupad
undersokning.

Fordjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller skada som bor undersokas vidare for att
faststalla orsak och omfattning. En sadan fordjupad undersékning ingar inte i besiktningen.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera bostadsutrymmen.

Exempel ar rum som ar belamrade med saker som omdjliggor en fullstandig besiktning eller annan omstandighet som
omojliggor besiktning.
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Bostadsrattsbesiktning

Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar

Nuvarande fastighetsagare har agt lagenheten sedan 2020 och lamnade foljande upplysningar:

- 2020: Andrades planlésningen om och toalett samt badrum byggdes/ renoverades. Arbetet utférdes av Sylvans, Stoby Maleri samt
Nygrens Bygg och JCC Bygg. Vatrumsintyg fanns inte tillgangligt vid besiktningen.

- Ny el har dragits i stora delar av lagenheten samt har ny elcentral med tillhérande jordfelsbrytare installerats. Arbetet utférdes av
PMA Installation AB

- Slipades och behandlades parkettgolven av Oresundsregionens Golvservice.

- 2021: Renoverades koket. Arbetet utfordes av JCC Bygg samt Nygrens Bygg.

- 2023: Lades nytt parkettgolv i hall, kok samt serveringsgang. Arbetet utférdes av fackman.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Ligenhet / Entré

Oklart vart lackageindikeringsslangen till fordelarskapet avslutas. Vi
rekommenderar att vattenlarm installeras i skapet for att sa snabbt som
mojligt upptacka ett eventuellt lackage.

Ligenhet / Garderob

Inget att notera.

Ligenhet / Férrad

Inget att notera.

Lagenhet / K6k

E - Fuktskydd saknas i diskbanksskapet samt under vinkylarna i angransande
serveringsgang. Utan fuktskydd ar det svart att upptdcka lackage. Vatten
kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

Rekommenderar att fuktskydd monteras. Vi rekommenderar ocksa att ‘. -
avloppsslangen fran diskmaskinen forankras med upphéangningsbygel. h

- Vridstopp pa koksblandaren saknas (gar att vrida utanfor vasken).
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Bostadsrattsbesiktning

Formférandring i bottenskivan skap till kylskapet. Torra fuktvarden
uppmattes vid besiktningen. Fastighetsdgaren uppger att detta orsakades
av att draneringshalet i kylskapet tidigare varit igensatt.

Funktionskontroll av jordade eluttag. Vid stickprovskontroll av jordade
eluttag noterades inga avvikelser.
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Ligenhet / Serveringsgang

Inget att notera.

Ligenhet / Walk in closet

Inget att notera.

Ligenhet / Vardagsrum

Inget att notera.

Lagenhet / Matplats

Inget att notera.

Ldgenhet / Sovrum

Inget att notera.

Ligenhet / Garderob

Inget att notera.
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Ligenhet / Serveringsgang

Inget att notera.

Ligenhet / Passage

Inget att notera.

Ligenhet / Toalett

E Avloppsroret till handfatet ar uppdraget nara vaggen, vilket kan gora det
svarare att fa en tat anslutning runt roéret. Detta kan 6ka risken for
lackage. Eftersom golvet i den har typen av utrymme sallan utsatts for
storre mangder vatten bedéms risken for skada som mindre.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhéjda fuktindikationer.

Ldgenhet / Badrum

Fog saknas i klinkergolvet i duschzon. Vi rekommenderar att ny fog
appliceras for att skydda det underliggande tatskiktet.

- Fuktindikering i utrymmet gav inga forhojda fuktindikationer.

- Funktionskontroll av jordade eluttag. Vid stickprovskontroll av jordade
eluttag noterades inga avvikelser.

Ovrigt:
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Med vanliga halsningar

Anticimex
Andreas Karlsson Kristianstad 2026-11-06
Namn Kontor Datum
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Bostadsrattsbesiktning

Allm3nt om Anticimex atagande

Anticimex atar sig att utfora uppdraget fackmassigt och med den omsorg som féljer av avtalet och gallande forfattningar.

Avtalets omfattning
Omfattningen av uppdraget framgar av dessa villkor och besiktningsprotokoll 6ver utférd forsakringsbesiktning.

Vem har ratt till besiktningsprotokollet
Besiktningsprotokollet upprattas av Anticimex Forsakringar AB.

Ratt till besiktningsprotokollet har ocksa uppdragsgivaren. Om séljaren ar uppdragsgivare har ocksa koparen samma ratt till
protokollet som séljaren, se vidare under Ansvar och Reklamationer.

Observera att Anticimex ansvar galler for en 6verlatelse. Om kdparen i 6verlatelsen i sin tur sdljer Idgenheten kan aktuellt protokoll
inte anvandas och Anticimex har saledes inte ansvar for besiktningen mot kdpare i senare 6verlatelser.

Forsakringsbesiktning omfattar

Syftet med forsakringsbesiktningen ar att avgéra om och till vilken omfattning forsakring kan tecknas. Besiktningen &r ocksa en del
av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffar och ger bade saljare och kdpare en bild av bostadsrattslagenhetens (nedan lagenheten)
skick infor 6verlatelsen.

Du som kopare ska vara observant pa att alla delar i en bostadsratt inte ingar i besiktningen och inte heller eventuella utokade
besiktningar som kan rekommenderas av teknikern.

Forsakringsbesiktningen innehaller olika moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet.
Besiktningsuppdraget ar slutfért nar besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om koparen eller sédljaren @r med vid besiktningen sa gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska gdras under
besiktningen och staller fragor om lagenheten. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar om lagenheten sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet. Teknikern kontrollerar inte riktigheten i lamnade handlingar och upplysningar.

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekraftelsen sa besiktigas endast ldgenheten invdndiga utrymmen. Besiktningsteknikern
besiktigar tillgdngliga utrymmen som kan nas genom anvisade doérrar, inspektionsluckor och liknande. Besiktningen ar
huvudsakligen en okuldr besiktning. Med okuldr besiktning menas det man kan se och kdnna utan ingrepp i byggnaden. Kontroll
gors ocksa av synliga skador pa rér och radiatorsystem och anslutningar till disk och tvattmaskiner som kan ge upphov till
vattenskador.

Fordjupad undersékning ingar inte i besiktningen men kan bestéllas separat av Anticimex.

Fuktindikering
Forutom den okuldra besiktningen utfér besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller nagra stillen i ldgenhetens/vatrummen
for att upptacka fukt/vattenskador.

| besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat.

Ibland &r det inte majligt att géra en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana fall framgar detta i
besiktningsprotokollet. Det &r viktigt att veta att en fuktindikering inte ar jamférbar med en mer ingadende fuktmatning.

Beddmning av installationer

I besiktningsprotokollet noterar besiktningsteknikern uppenbara okuldra brister/skador i invandiga installationer f6r ventilation,
uppvarmning, el, vatten- och avlopp, murstock och eldstader. Om besiktningsteknikern noterar en brist/skada kan denne géra en
rekommendation om férdjupad undersékning. Nagon riskbedomning eller rekommendation om atgard gors ej. Beddmningarna och
rekommendationer kan ocksa grunda sig pa séljarens uppgifter, allméant kdnda alders- och/eller férsakringsmassiga avskrivningar
och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Nagra andra undersdkningar dn stickprovsmassig indikationskontroll av skyddsjord i
kok och vatrum gors ej. Dessa typer av undersokningar kraver i allmédnhet tekniker med sarskild behorighet for respektive
installation.
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Gradering av upptackta brister, risker och skador | besiktningsprotokollet gor besiktningsteknikern noteringar om det som har
framkommit vid besiktningen.

lakttagelserna graderas efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ar och om det finns sarskilda risker. Om teknikern inte
upptacker nagot som avviker fran vad som kan férvédntas av en viss byggnadsdel sa noteras dven detta i protokollet.

Uppdragsgivaren ansvarar for
Det aligger uppdragsgivaren att ldmna uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel, skadeinsekter
eller vattenskador. Bostadsrattsinnehavaren skall ocksa upplysa om andra omstandigheter som kan ha betydelse for besiktningen.

Det aligger uppdragsgivaren att bereda Anticimex besiktningstekniker tilltrade fér undersokning av alla utrymmen invandigt i
lagenheten.

Det aligger uppdragsgivaren att noggrant efterfélja eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex och andra férberedelser
for att mojliggora besiktningen.

Anticimex besiktning omfattar inte
Utrymmen utanfor lagenheten sasom férrad, garage eller liknande.

Byggnadsdelar utanfor ldgenhetens invdandiga utrymmen sasom torpargrunder/krypgrunder, tak och vindsutrymmen, fasader
(inkluderande utsida fénster och dorrar), altaner och liknande utvandiga utrymmen och byggnadsdelar.

Ingrepp, matningar, provtryckning och liknande som inte anges under rubriken besiktningens omfattning och undantag ovan.
Radonmatning, kontroll av férekomst av asbest, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet

Kontroll av system fér el*, varme*, vatten*, ventilation* och avlopp* samt kontroll av maskinell utrustning, eldstader*, rékgangar,
murstock*.

* En invandig okular besiktning i ldgenheten gérs dock for att uppticka uppenbara brister/skador, se punkt 3.6.

Anmarkning pa bagatellartade férhallanden. Noteringar om estetiska eller arkitektoniska forhallanden som inte paverkar
lagenhetens funktion eller nyttjandet av lagenheten.

Undanflyttning av |6s6re sasom exempelvis mattor, sangar, soffor eller bokhyllor.

Granskning av handlingar rérande bostadsrattsforeningen eller lagenheten. Har avses stadgar, arsredovisning, lagenhetsforteckning
etc. Besiktningen omfattar inte heller nagon granskning av handlingar hanforliga till en 6verlatelse av lagenheten.

Avbestillning och betalning

Forsakringsbesiktningen innefattas av den premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsakring.
Om uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsakring efter utford besiktning men fullféljer férsaljningen har Anticimex ratt att
fakturera uppdragsgivaren for besiktningen efter gallande prislista.

Ansvar

For att protokollet ska f& anvandas i annat syfte eller av en annan person, an vad som framgar under rubrikerna Syfte och Vem har
ratt till besiktningsprotokollet, sa maste Anticimex godkdnna detta skriftligen. | annat fall tar Anticimex inget ansvar for protokollets
innehall. Om uppdragsgivaren eller annan som har ratt till besiktningsprotokollet menar att annan information framkommit
muntligen @n vad som framgar av besiktningsprotokollet sa ska uppdragsgivaren omedelbart vid mottagandet av protokollet begéara
skriftlig komplettering. Begars inte en sadan komplettering sa kan inte uppdraget reklameras med hanvisning till den muntliga
informationen.

Om Dolda Fel-forsakring inte tecknas tar Anticimex inget ansvar for innehallet i besiktningsprotokollet gentemot nagon annan &n
den séljare som ar uppdragsgivare och under forutsattning att besiktningsuppdraget har betalats. | detta fall galler villkor for
besiktningen som levereras och faktureras separat.
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Reklamationer

Vid missnéje med Anticimex utférande av uppdraget eller anmarkning mot Anticimex i 6vrigt sa ska skriftlig reklamation goras
snarast mojligt efter att felet upptacktes eller borde ha upptackts. Reklamation ska i alla hdandelser ske senast inom tva ar fran
besiktningstillfallet. Férsummas den har reklamationsfristen sa far inte eventuella fel géras gallande. Anticimex ansvar dr under alla
forhallanden begransat till 750 000 kronor for det har besiktningsuppdraget. Anticimex friskriver sig for samtliga skador och krav
understigande 10 000 kronor. Om séljaren ar uppdragsgivare kan képaren reklamera besiktningen och Anticimex tar samma ansvar
mot denna som om kdparen sjalv varit uppdragsgivare.

Personuppgifter, kunduppgifter, besiktningsprotokoll mm.

I samband med uppdraget behandlar Anticimex personuppgifter hanforliga till bland andra kunder, forsakringstagare,
forsakringshavare, betalare och kontaktpersoner. Vi samlar framst in uppgifterna fran din méaklare i samband med kop eller
forsaljning av fastighet, lagenhet eller byggnad. Vi kan ocksd komma att samla in uppgifter direkt fran dig.

De uppgifter vi behandlar ar namn-, adress- och kontaktuppgifter, personnummer och i vissa fall dven uppgifter om vissa
ekonomiska forhallanden, t.ex. om en kreditupplysning behover tas. Om uppdraget bestélls av en presumtiv képare kan vi komma
att behandla uppgifter om saljaren for att kunna utfora uppdraget. Vi samlar daven in och behandlar uppgifter om fastigheter,
byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt.

Andamalet med var behandling 3r att vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avtal i syfte att tillhandahalla véra tjinster ill
dig. Dina personuppgifter anvands framst for att boka, genomfdra och protokollféra uppdraget. Den réttsliga grunden for
behandlingen ar att fullgéra avtalet med dig. Dina uppgifter kan aven behandlas for marknadsforing, sammanstallning av marknads-
och kundanalyser samt statistik, med grund i Anticimex beréattigade intresse.

Uppgifterna vi samlar in ar avsedda att i forsta hand anvandas av bolag inom Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma
att lamnas ut till andra foretag, féreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis ditt
forsakringsbolag, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar det foreligger skyldighet darom enligt lag. | det fall
uppdraget ar kopplad till en 6verlatelseférsakring kan besiktningsprotokollet delas med bade képaren och séljaren i affaren, samt
med presumtiva képare. Dina personuppgifter sparas hos oss i 10 ar, eller, om uppdraget kopplas till en forsakring, 10 ar efter
forsakringens upphorande.

Mer information om hur vi behandlar dina personuppgifter, dina rattigheter enligt dataskyddsforordningen och hur du utévar dem
finner du pa anticimex.se/integritetspolicy. Om du 6nskar kontakta oss med anledning av var hantering av dina personuppgifter,
stélla fragor eller lamna klagomal &r du valkommen att kontakta oss pa gdpr@anticimex.se, ringa till var kundtjanst eller anvanda
nagon av de andra kontaktvagarna listade i var integritetspolicy. Om du anser att vi behandlat dina uppgifter i strid med
dataskyddsférordningen har du dven ratt att inge klagomal till Integritetsskyddsmyndigheten (IMY).
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