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Gor| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Yxan 27 med sate i Kristianstad org.nr. 769622-4208 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2010. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-03-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kristianstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kristianstad Brf Yxan 27 2013-07-25 1995

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benamning Total yta m?
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2563
23 p-platser 0
Totalt 49 objekt 2 563

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 3 rok, 19 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn ) Roll

Leif Mattisson Ordférande
Leif Olsson Ledamot
Cecillia Ewe Ledamot
Henry Friberg Suppleant
Marten Norberg Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Leif Olsson, Cecilia Ewe, Marten Norberg.
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Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Leif Mattisson och Cecillia Ewe.

Revisorer har varit: Johan Témquist, vald av foreningen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-15. P4 stdmman deltog 16 rostberattigade medlemmar,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-06-13.

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:
Installation av LED-belysning samtliga forrad

Bygat nytt tradack under kastanjen

Bytt gavlar och malat forraden i soderlage

Bytt samtliga mellanvaggar pa terasserna

Bytt dorr vid Ostra soprummet

Klippt ner hackarna vid 19 a och 19 b fér féryngring

Rengoring och justering av ventilationssystemet

Malat och bytt tak pa lekstalliningen

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2022 Installation av 4 laddpunkter
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 40 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 38.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 0
Sparande, kr/kvm 159 193 199 140 0
Skuldsattning, kr/kvm 5683 5800 6092 6 147 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5683 5800 6 092 6 147 0
Réantekanslighet, % 10 10 10 10 0
Energikostnad, kr/kvm 42 44 35 29 0
Arsavgifter, kr/kvm 596 585 585 585 0
Arsavgifter/totala intakter, % 92 95 100 100 0
Totala intakter, krikvm 648 613 610 608 0
Nettoomsattning, tkr 1604 1570 1557 15657 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -553 5 121 -21 0
Soliditet, % 60 61 60 60 0

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhaill
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaéjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr’kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.
Upplysningar vid forlust
Féreningen uppvisar ett resultat pa -553 tkr, detta ar till foljd av kraftigt 6kade réntekostnader samt okade
avskrivningskostnader i samband med overgangen fran K2 till K3-regelverk fér redovisning.
Styrelsen har gjort kotinuerliga hojningar av arsavgiften att forbattra de framtida resultaten och jobbar for att se till att
foreningen ska fa ett positivt kassafiode.
Om foreningen behover ta nya lan for framtida underhall kan arsavgiften behdva hojas ytterligare.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 25 059 305 0 0 25 059 305
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 23 580 0 0 23 580
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2083 000 0 -286 425 1796 575
S:a bundet eget kapital, kr 27 165 885 0 -286 425 26 879 460
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 078 893 4713 286 425 -2 787 754
Arets resultat, kr 4713 -4 713 -553 066 -553 066
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 074 180 0 -266 641 -3 340 820
S:a eget kapital, kr 24 091 705 0 -553 066 23 538 640

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 103 000 kr samt ianspraktagande skett med 389 425 kr

O
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation lill eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3074 179
Arets resultat, kr -553 066
Reservation till underhallsfond, kr -103 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 389 425
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -3 340 820

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styreisens forslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr -3 340 820

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter /\J
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1603 613 1 570 046
Ovriga rorelseintikter Not 3 57 931 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 661 544 1 570 046
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -735 019 -671 153
Underhall enligt plan Not 5 -389 425 -93 000
Ovriga externa kostnader Not 6 -70 553 -62 448
Personalkostnader och arvoden Not 7 -87 794 -83 896
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -572 091 -397 260
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 854 883 -1307 757
RORELSERESULTAT -193 339 262 289
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 30417 916
Riintekostnader och liknande resultatposter -390 144 -258 492
SUMMA FINANSIELLA POSTER -359 727 -257 576
ARETS RESULTAT -553 066 4713

(\
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2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 36 989 682 37 460 311
Inventarier och installationer Not 10 389 971 491 433
Summa materiella anliggningstillgangar 37 379 653 37951 744
Summa anlaggningstillgangar 37 379 653 37951 744
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 26 5 827
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 7433 79
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 6 900 6 500
Summa kortfristiga fordringar 14 359 12 406
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Kassa och bank
Bank Not 14 1577 063 682 736
Summa kassa och bank 1577 063 682 736
Summa omsattningstillgangar 1591 422 1695 142
SUMMA TILLGANGAR 38971075 39 646 886

e
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25059 305 25059 305
Upplitelseavgifter 23 580 23 580
Fond for yttre underhall 1 796 575 2 083 000
Summa bundet eget kapital 26 879 460 27 165 885
Ansamlad firlust

Balanserat resultat -2 787 754 -3 078 893
Arets resultat -553 066 4713
Summa ansamlad forlust -3 340 820 3074179
Summa eget kapital 23538639 24 091 706
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3 625 000 3 665 000
Summa langfristiga skulder 3625 000 3 665 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 940 000 11 200 000
Leverantorsskulder 72 706 59 799
Aktuell skatteskuld Not 16 470 853 448 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 323 876 182 081
Summa kortfristiga skulder 11 807 435 11 890 180
Summa skulder 15432 435 15 555180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38971 075 39 646 886

N
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -193 339 262 289
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 572 091 397 260
378 752 659 549
Erhallen rinta 30417 0
Erlagd ranta -336 696 -260 060
Kassaflode fran |I6pande verksamhet 72 473 399 489
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1953 7459
Okning (+) ﬁminskning (-) 'I'confristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 123 807 39518
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 194 327 446 467
Okning (+) fminskning (-) av skulder till kreditinstitut -300 000 -750 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -300 000 =750 000
ARETS KASSAFLODE -105 673 -303 533
Likvida medel vid arets borjan 1 682 736 1 986 269
Likvida medel vid arets slut 1 577 063 1 682 736
-105 673 -303 533

| kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen. . N
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovismingar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

ovriga tillgdngar och avsittningar har virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats -
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det

innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgngar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Da

skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara ) =
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 ar
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhdll av foreningens tillgangar,

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsdrets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett dr
klassificeras som ldngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid riakenskapsarets slut har en dterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av lingfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran ridkenskapsirets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikien
ar att forlanga cller avsluta krediten. :

~
Beskattning
Bostadsriittsforeningar, som skattemissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt N~

gallande skatteregler,

Kassaflodesanalys
Kassaflidesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har uppriittats enligt den indirckta metoden.

) RO
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1526 562 1 498 758
Hyresintakt garage och bilplatser 68 250 70 080
Intikt dverlatelser och pantforskrivning 8 801 1208
1603613 1570 046
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 57931 0
57 931 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -144 175 -27 693
El -30 906 -37 503
Vatten -76 553 -74310
Renhalining -73 841 -74 016
Forvaltningskostnader -149 631 -196 755
Forsdkringar -23 535 -30 151
Fastighetsskatt -236 288 -230 724
Ovriga driftskostnader -90 0
-735019 -671 153
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhdll 6vriga gemensamma utrymmen -253 846 0
Underhall installationer -32 608 0
Underhall mark och utemiljo -102 971 0
Underhall évrigt 0 -93 000
-389 425 -93 000
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -17 781 -29313
Ovriga forvaltningskostnader -12 550 -18 394
Kostnader overlatelse och panter -12 850 -3 227
Foreningsverksamhet -3 693 -2294
Kontorsutrustning och -material -1 543 -625
Stdimma och styrelse -22 137 -8 595
-70 553 -62 448
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -74 299 =71 000
Sociala avgifter -13 495 -12 896
-87 794 -83 896
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -470 629 -294 845
Installationer och inventarier -101 462 -102 415
-572 091 -397 260

N
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK

Viirdet utgérs av anskaffhingsutgiften
Byggnaderas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2143
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 28 599 267 28 599 267
Ingéende anskaffningsvarde mark 11 569 490 11 569 490
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 40 168 757 40 168 757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 708 446 -2413 601
Arets avskrivningar byggnader -470 629 -294 845
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 179075 -2 708 446
Utgaende redovisat viirde 36 989 682 37460 311
Redovisade varden byggnader 25420192 25 890 821
Redovisade virden mark 11 569 490 11 569 490
Fastighetsbeteckning: Yxan 27
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg dr
Bostider smihus 1995 22 805 000 8 700 000 31 505 000 31 505 000

22 805 000 8 700 000 31 505 000 31505 000
Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 625 000 22 625 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 22 625 000 22625000

Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsviirden 1052171 1052171
Utgdende anskaffningsvirden 1052171 1052 171
Ingdende avskrivningar -560 738 -458 323
Arets avskrivningar -101 462 -102 415
Utgdende avskrivningar -662 200 -560 738
Utgiaende redovisat viirde 389971 491 433

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem till tio ar.

—3v
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2023-12-31 2022-12-31

Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 7433 79
7433 79

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna rinteintikter 916 916
Ovriga fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 984 5584
6900 6 500

Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Handelsbanken 0 1 000 000
0 1000 000
Not 14 BANK
Handelsbanken 1 577 063 682 736
1577063 682 736
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,29% 2026-07-30 3 665 000 40 000
Stadshypotek 5,00% 2024-01-30 10 900 000 260 000
14 565 000 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3625000
Nista ars amortering av langfristig skuld 40 000
Ldn som ska konverteras inom ett ar 10 900 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 10 940 000
Genomsnittsrintan vid drets utgang 3,15%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 200 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 13 065 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer n S &r 0
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD B .
Arets beriknade skatteskuld 470 853 448 300
470 853 448 300

o
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna loner och arvoden
Upplupna sociala avgifier
Upplupen el
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

74 299 0
13 495 0

| 563 6 946
95 080 41 632
11 000 10 000
127 526 117 562
913 5941
323 876 182 081

Ahus 2024-03- o'}

Cecillia Ewe Leif Mattisson
’/‘

in revisiondbbrittelse har limnats 20244 - 0

foreningsstimman

4]

Leif Olsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforening Yxan 27
Org.nr 769622-4208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforening Yxan 27 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och findamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av freningens frméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka firmégan att
fortsiétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen. upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hog grad av sikerhet. men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
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inhiimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamalsenliga fr att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir hogre é@n for en visentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgérder som dr limpliga med hiansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig ositkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dverr utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittstbrening Yxan 27 for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rilkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ér tillréickliga och éindamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande fGreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna Kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stillning i Gvrigt.

f\')
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fdreningen, eller

- pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pi min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse fir foreningens situation. Jag gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra f6rhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om firslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

uktoris@rad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsritisfirening dr enligt bok fUringslagen skyldig att
fUir varje &r uppriitta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en
frvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tilldimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i firvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhillanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bdr innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i freningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska hindelser i dvrigt under rilkenskapsaret och cfter
dess utgdng biir kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framglr av resultat- och
balansriikningen. Forvaltningsberiittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intéikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intitkter minus kostnader ér lika
med drets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsfiirening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas sa att de
ticker kassaflidespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fir framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
fireningens anlidggningstillgingar. Anskaffningsviirdet fir en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benéimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar freningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgngar och omsdtningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas freningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond fiir
vttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad fGrlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmiéinhet omvandlas till likvida
medel inom et &r. Hit hér bland annat Kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
féreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsfireningen ska betala fUrst efter et
eller flera dr, till exempel fastighetslan med ldngre dterstaende
bindningstid dn ett 4r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fSrfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omfGrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for freningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgama,
ska drliga reserveringar gbras till fond fr yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfBring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatriikningen. Om
fBreningen under dret utfbrt planerat underhall gérs en motsatt
omfUring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sdut att i redovisningen hantera att utgifierna
for underhall skiljer sig mycket a4t mellan aren och 4r en del i
foreningens sdkerstillande av medel fr underhdll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsitta
medel till fond fr inre underhdll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsaveal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pA markvérdet och en riinta, och kan innebiira stora
kostnadstkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ drsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under dret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsfireningens fGrmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfra
bostadsréttsfireningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har fSreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade,
underhallsplaner samt flerarsprognoser fir att kunna svara pd
ovanstaende dr viktiga. Fraga géirna styrelsen om detta fiven
om det inte star nagot i drsredovisningen.
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