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Bn godkiinnande

, 1991-05-28 | # 7
KV VASTERPORT m m i Ahus, agande i%'
Kristianstads kommun. 199]-09-10 1263

F8religgande detaljplanefdrslag innefattar fdérutom
denna planbeskrivning &ven:

Detaljplan fér

PLANBESKRIVNING

redogdrelse fo6r samrad

plankarta, nuldge, med planbestdmmelser
plankarta, fdrslag, med planbestammelser
genomférandebeskrivning
illustrationsplan

fastighetsférteckning

Aktuellt detaljplanefdrslag syftar till att genom
omdisponering av g4llande detaljplan mdjliggdra
exploatering £8r gruppbyggda smdhus samt att i
omradet i 8vrigt anpassa planférslaget till pagaende
markanvandning.

Planomradet, som &r beliget i Ahus centrala del,
begrdnsas i1 norr av K&pmannagatan, i Oster av
Missionsgatan, i s®der av Krokiga gatan samt i vds—~
ter och nordvast av Kalvatdppan och ladnsvdg 118.
Hela planomradets areal uppgar till ca 3 ha. Marken
inom omridet &r i kommunal och enskild- &go.

Planomradet &r beldget inom omrdde av riksintresse

fér kulturminnesvarden. I av lansstyrelsen framtaget
underlagsmaterial uttalas bl a att us dr en vl
bibehallen mindre stadsbildning med rétter i
medeltiden. Viktiga element &r stadsplanen, kyrkan,
biskopsborgen, stadsmuren och andra medeltida bygg-
nadslamningar samt det #ldre byggnadsbestandet.
Viktiga inslag &r &ven de forna tobakslyckorna samt
den sk Kalvatdppan.

I av kommunfullmiktige 1988-03-08 antagen bevarande-
plan f6r Ahus uttalas som malsittning att de kultur-
historiska intressena i kv VAsterport motiverar att
kvarterets inre limnas obebyggt. Diremot &r det &nsk-
vart att komplettera bebyggelsen utmed Vidstergatan
med radhus utan att férhindra allmédnheten att norr-
ifran komma in i kvarteret i vars inre del tobaks-
odling, Srtagard och annat som varit typiskt £&r Ahus
féreslds anliggas. Kring repslageriet och tobaks-
museet féreslds parkomradet bibehallas.
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Som riktlinjer fdr bebyggelsens utformning i detalj-
plan uttalas bl a att bostadshus placeras 1angs"med .
gatan, i eller nara gatulinjen, att bostad uppfgres i
en vaning med vind, att husbredden gdrs mindre dn 8}m
och taklutningen ca 45 grader samt att for omradet i
friammande tak— och fasadmaterial inte far férekomma.

anordnas direkt fréan
gatan med rak trappa av granit, kalksten eller 1lik-
nande, att ytterddrr placeras i fasadliv, att fasad
utformas med vil synlig sockel och fristaende en-
eller tvaluftsfénster med val markerad mittpost, att
tak utfdres med smi oinklidda takutsprang och utan
kupa mot gatan, att skorsten placeras i nock, att
utvandigt tri tdckmilas i traditionell farg (brun,
grdén réd eller vit), att takmaterial bér vara rott
tegel samt att uthus férses med trédfasad av locklist.

For omradet giller stadsplaner faststdllda av lans-—
styrelsen 1970-10-22 och 1969-04-02. I gdllande
detaljplaner &r kvartersmarken utlagd f6r bostéder i
1%-plan med fristaende placering eller tva och tva
med varandra sammanbyggda i gemensam tomtgrans. I
gdllande plan redovisas vidare en ny lokalgata byggas
ut utmed linsvidg 118 fran Abogatan i séder till
Kdépmannagatan i norr.

I av kommunfullmiktige 1991-02-12 antaget bostads-
férsdrijningsprogram £6r perioden 1991-1993 redovisas
omradet innehdlla 13 l3igenheter med m&jlighet till
pabdérjande under 1991.

Oexploaterad grisbevuxen mark inom kvarteret Vaster-—
port &r beligen pa markniva ca +3 m till ca +4 m. I
omradet befintlig vegetation utgbres av-ridavegeta-
tion i1 fastighetsgrdns.

Nigon geoteknisk undersdkning av omradets grundfdér-
hallanden har inte utférts i samband med pagaende
detaljplaneliggning utan forutsédtts klargbras i sam-—
band med planerad bebyggelses detaljprojektering £or
bygglov. Generellt sett torde grundférhdllandena i
omraddet f& anses goda ur bArighets- och stabilitets-—
synpunkt. '

Uppgift om nagra k#&nda fornlidmningar inom omradet
finns inte. Med hdnsyn till planomradets ldge &r
risken dock stor att fornlidmningar kan patraffas i
samband med gridvnings— och schaktningsarbeten inom
omradet. All exploatering skall darfdr foregas av
arkeologisk undersdkning.

Befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet utgbres
av ca 10 friliggande enbostadshus i 1¥%-plan. I beva-
randeplanen f&6r Ahus &r bebyggelse av sadant kultur-
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historiskt virde att den bdr bevaras redovisad pa
fastigheterna Vasterport 5, 13, fd Trekanten 1, Berg
1, fd stg 131 A, Ahus 558:62, fd stg 195, samt
tobaksmuseibyggnaden och repslageriet. Bebygge}se,
som med hinsyn till miljé eller av andra sgal ar vird
uppmirksamhet redovisas pd fastigheterna Vasterport 4
och 8.

For att mdjliggdra exploatering f6r den enligt bo-
stadsférsdrjningsprogrammet tilldmnade exploateriggen
av gruppbyggda smdhus inom del av kv Vasterport fére-
slas en omdisponering av gdllande plan satillvida att
bl a féreslagen lokalgata genom kvarteret slopas. Den
inre bebyggelsen féreslas uppfdras som l¥-plans
parhus pa &mse sidor om och utmed en intern lokal-

gata.

"Tva av parhusen féreslds dock placeras utmed
Kbpmannagatan i norr fdr att hdrigenom astadkomma

ett mer slutet gaturum utmed densamma. Med hdnsyn
till nivaskillnaden mellan Képmannagatan och omradet
i 8vrigt fdéreslas suterrdngvaning f& anordnas i bygg—
naderna narmast utmed gatan. Till&mnad bebyggelse
féreslds med hinsyn till omradets s&rart ges sdrskil-
da bestimmelser med avseende pd utformning och utse-
ende av material pa fasader, tak m m. Inom gEupphus—
omriddet, som omfattar en areal av ca 5.500 m~, fére-
slas byggrdtt medges fér 13 ldgenheter om 2-4 ROK,
vilket motsvarar ett exploateringstal om ca 0, 3.

For befintlig bostadsbebyggelse inneb&r nu fére-
liggande férslag en battre anpassning av kvarters-
markens och byggratternas omfattning till befintliga
och hivdade férhdllanden. Samtidigt féreslas planbe-
stdmmelserna kompletteras med sdrskilda bestdmmelser
avseende byggnadernas placering, utformning och ut-
seende m m fOr bdttre miljdanpassning. Befintlig be-
byggelse fdreslas ocksd kompletteras med sidrskild
miljébestédmmelse om att &ndring av byggnad inte far
férvanska dess karaktar eller anpassning till omgiv-
ningen. Ny bebyggelse skall utformas med sirskild
hdnsyn till omgivningens egenart. F6r befintlig be-
byggelse inom Berg 1, fd stg 131 A den s k
Knutsgarden, f&rslds dessutom sidrskild bestimmelse om
att byggnaderna inte far rivas.

F6r bebyggelsen utmed Missionsgatan, som i sin norra
del klassificerats som gaturum av stort kulturhisto-
riskt vdrde, rekommenderas i bevarandeplanen att en-
tréddrrar utféres som pardérrar samt att plank upp-
sdttes dar sa anses lampligt £6r att sluta gaturum-
met. F6r bebyggelsen utmed Krokiga gatan rekommen-
deras att husen placeras oregelbundet i eller i an-
slutning till gatulinjen samt att plank uppsattes d&ar
sd ocksd anses lampligt. Nigot intring pd fastig-
heterna, Berg 1, fd stg 131 A, Ahus 558:62, fd 195
och Ahus 558:66. fd 881, f6r i gillande plan utlagd
lokalgata, ar sé&ledes inte léngre aktuellt. For fas-—
tigheten Véasterport 12, fd stg 183, foreslads mindre
del av Ahus 558:67, fd stg 188 laggas till fastighe-
ten for battre anpassning till befintlig h&gnad.



Ovrig bebyggelse

Skyddsrum

Friyta

Gator och trafik
Gatunat

Gang- och cykel-
nat

Parkering och
angdring

4(5)

Fér inom fastigheterna Ahus 558:55 fd stg 4, och Ahus
555:63, fd 189, befintliga repslageri- och tobaksmu-
seibyggnader féreslas kvartersmark f6r kultur utlag-
gas £6r att h#rigenom sdkra pagaende verksamhets -
markanvindning. I gidllande plan &r marken utlagd som
parkmark. Nagon f8rindring av omrddets utseende ar
inte tankt att ske utan dess parkliknande karaktdr
avses fortfarande bibehdllas.

Planomradet #r beliget inom Ahus skyddsrumsort. Innan
detaljprojektering fér bygglov sker skall samrad ske
med stadsbyggnadskontoret f&r besked om skyddsrum
erfordras..

Friyta f8r lek och rekreation avses tillgodoses inom
egen tomtplats. Inom grupphusomradet féreslas lek-
plats anordnas i omradets véstra del.

'Befintligt gatundt avses bibehdllas ofdréndrat. I

gdllande plan fdreslagen ny lokalgata utmed lansvag
118, mellan Képmannagatan och Abogatan, fdreslds inte
lingre genomféras. Tillfart till i planfdrslaget
tilldmnad grupphusbebyggelse fdreslds ske i ett lédge
som sammanfaller med den £ d lokalgatans anslutning
till Képmannagatan. En anslutning av kvartersgatan i
ett dstligare liage, med en i det narmaste helt rak
interngata, hade varit att foredra av flera skil sett
ur exploateringsomradets synvinkel. Med hédnsyn till
busshdllplatsfickans storlek och utformning m m har
detta dock ej varit mdjligt utan att omlokalisera
densamma. En tillfart via Vastergatan har beddmts som
direkt olamplig ur bade trafiksdkerhets- och buller-
stérningssynpunkt.

F6r samordning av utfarterna frin fastigheten Ahus
558:62, fd stg 195,och grupphusomridet féreslds sédr-
skild planbestimmelse som medger rétt till utfart foér
Ahus 558:62, fd stg 195, via grupphusomradets utfart.
Fboreslagen samordning motiveras av trafiksdkerhets-
skal.

Befintligt GC-vdgnat i omrddet avses bibehdllas ofér-
andrat. Fran grupphusomradet forelas ny GC-fdrbindel-
se byggas ut vasterut med anslutning till befintlig
GC-vdg. Som ersdttning f6r i omrddet provisoriskt
anlagd cykeluppst&dllningsplats och busshallplatskur
féreslds ny busshdllplats med cykelparkering och
busshallplatskur byggas ut utmed linsvdg 118, norr om
Kdpmannagatans anslutning. Mindre cykelparkerings-
plats féreslds &ven anldggas vid Viastergatans vastra
del.

Utrymme fdr erforderliga bilplatsbehov och angérings-—
ytor avses helt tillgodoses inom egen tomtplats.



Kollektivtrafik

STORNINGAR

TEKNISK FOR-
SORJINING
Vatten och avlopp

El, varme

ADMINISTRATIVA
FRAGOR
Genomfdrandetid

Ovrigt

MEDVERKANDE

5(5)

Utmed K&pmannagatan finns idag hallplatser for kol-
lektivtrafiken. Fér den utmed KSpmannagatans norra.
sida beldgna stolphallplatsen féreslas omlokalisering

ske til ett lige utmed linsvédg 118 varigenom utbygg-

nad av sirskild busshallplatsficka samtidigt méjlig-
gores.

Stdrningar pa omradet utgdres av trafikbullerstdr-
ningar fran framst busstrafiken utmed KOpmannagatan.
Inom en 30 m bred zon fran vagmitt och utmed densamma
erfordras sirskild bullerreduktion i fasad fOr bosté-
der d& ljudnivan hir &éverstiger 55 dBA. Fdr inomhus-
ljudnivén gédller 30 dBA som hdgsta dygnsekvivalent-
virde. Vid bebyggelsens utformning bér icke buller-
kdnsliga utrymmen om mdjligt orienteras norrut mot
gatan och busshallplatsfickan.

Fér att undvika sanit&dra oligenheter i omradet skall
vidare eventuella braskaminer, eller liknande anord-
ningar f8r sekundédr uppvdrmning, som installeras vara
miljétestade och godkédnda.

Till&mnad bebyggelse avses anslutas till i omradet
befintligt kommunalt VA-ndt.

Fér eldistributionen i Ahus svarar energiverken. Upp-
viarmning av tillamnad bebyggelse sker genom gemensam

gruppcentral. Eventuell samordning med intilliggande

omrdde utreds. -

Inom planomrddet fdreslas en genomfdrandetid t o m
2000-06-30 medges. Fdr fragor som rdr sjdlva genom-
férandet hinvisas till genomfdrandebeskrivningen.

F6r bebyggelsens detaljreglering foreslas sdrskilda
planbestimmelser enligt redovisning pa plankartan.

I projektgruppen med aktuellt detaljplanefdrslag
har, férutom undertecknade planférfattare, &aven
medverkat Sven Holm, energiverken, Lars Glantz,
gatukontoret, Leif Klinteroth, miljé-och hdlso-
skyddskontoret, Rune Brand, parkférvaltningen,
Gdran Persson, stadsingenjdrskontoret samt Sten-Ake
Nilsson och Hakan Karlsson, stadsbyggnadskontoret.

-STADSBYGGNADSKONTORET, planavdelningen 1991-02-26

bl

Tomas Theander Stefan Strombick
Stadsarkitekt Planingenjér




